TITULO VI (NORMAS DA EDIFICACION E USO)

A) ORDENANZAS XERAIS

CONDICIONS DA EDIFICACION. Definicions e parametros xerais

As condicions as que se tera que axustar a edificacion nas distintas clases de solo son as
especificas de cada zona, complementadas polas ordenanzas xerais e as especificas de

cada uso concreto.

Os efectos das presentes ordenanzas, os termos utilizados nelas entenderanse conformes
cos conceptos que a continuacidén se expresan e dentro dos pardmetros de caracter xeral

que, no seu caso, se sinalan para o termo definido.

ALINACIONS EXTERIORES E INTERIORES
As aliflaciéns exteriores son as que fixa a presente normativa do Plan Xeral como limite
das parcelas edificables, separandoas dos espacios libres publicos (vias, rdas ou prazas)

ou dos espacios de uso publico.

As alifiacidns interiores son as que o PX establece no interior das parcelas ben para
deslinda-las suas partes que son edificables para usos complementarios ou non son
edificables en absoluto ou para configura-los patios de parcela, ou como resultado da
profundidade maxima edificable. A explicitacion de alinacion interior pode estar contida
na normativa, nos planos de ordenacion, ou en ambos documentos, prevalecendo a
primeira sobre os segundos, en caso de dubida; cando non se fixen expresamente, é que

coinciden coa lifia que fixa o perimetro urbano ou co fondo maximo edificable.
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RECUADO

E o ancho da franxa de terreo comprendida entre a alifiacion e a lifia de fachada da
edificacién, cando non se fixe a alifiacién graficamente o ancho entre a lifla de edificacion
e/ou de cerramento da parcela e a aresta exterior e/ou o eixe das vias na zona de que se

trate.

RASANTES
Son os perfis lonxitudinais das vias, prazas ou ruas definidas nos documentos do
presente PX (planos a escala 1:1.000) e, en todo caso, as actualmente existentes no

terreo.

PARCELA
Por parcela haberd de entenderse a porcion de terreo pertencente a unha soa
propiedade, que aparece delimitada e rexistrada como tal, nalgun dos catastros oficiais

de urbana ou de rustica.

PARCELA CUALIFICADA
E a parte da parcela que queda incluida dentro da delimitacién dalgunha das zonas de

ordenanza.

A sta medicién realizarase sobre a proxeccion vertical nun plano horizontal de referencia

do solo, incluido dentro dos seus limites.

PARCELA CUALIFICADA FRAGMENTADAMENTE EN MAIS DUNHA PARTE

A parcela catastral orixinal que, a causa da delimitacién de zonas e/ou a disposiciéon das
alifacions en concorrencia coa configuracion ou posicion do predio, resulte cualificada
fragmentadamente en mais dunha parte (na mesma ou en distintas zonas), tomarase en
tantas parcelas separadas e independentes como fragmentos se tefan, a tddolos efectos

urbanisticos e és que desto se deriven legalmente.

Se a parcela estivese fragmentada en varias cualificacions poderian sumarse as

edificabilidades correspondentes a cada unha delas.
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PARCELA NETA
E a superficie de “parcela cualificada” comprendida nunha Unica extensién delimitada por

alinacidon ou alifacions oficiais e lindeiros.

PARCELA BRUTA

E a que se obtén ¢ incrementa-la superficie da “parcela neta” coas superficies de parcela
catastral orixinal que, estando incluidas dentro da delimitacion da zona, resultaran
comprendidas en viais, espacios publicos e dotacionais determinados polo ordenamento,
asi como as superficies de espacio privado libre de edificacion xerados polas alifiacidons

interiores.

PARCELA EDIFICABLE
E a parcela cualificada que ten as dimensiéns esixidas: superficie, fronte, fondo e

calquera outra condicién disposta.

A parcela edificable serd a delimitada entre as alifiacions.

FRONTE DE PARCELA
E aquel que forma o lado ou lados da parcela cualificada que son coincidentes coa

alifiacion.
FRONTE MINIMA DE PARCELA

E o minimo esixido polas ordenanzas e normas para que se poida levar a cabo a

edificacién na parcela en cuestion.

FONDO DE PARCELA

E a distancia existente entre a fronte e o limite da parcela cualificada, medida

perpendicularmente a dita fronte no seu punto medio.

Poderase determina-la sia dimension minima nas ordenanzas correspondentes.
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FONDO MAXIMO EDIFICABLE

E a maior magnitude que pode alcanzar o fondo dunha construccién edificada con arreglo
as determinacions urbanisticas establecidas. Dito parametro pode vir dado expresamente
pola ordenanza de aplicacion, ou graficamente polos planos de ordenamento,
correspondendo, en ambos casos, a distancia entre o plano de fachada ou fachadas que
dan fronte as vias publicas, na sua alifiacion exterior e os seus opostos (alifiacion

interior) medida perpendicularmente & primeira.

OCUPACION DE SUPERFICIE DA PARCELA

E a supeficie delimitada pola planta baixa da edificacién ou semisoto se o houbese.

USOS

E o destino 6 que se pode destina-lo solo.

USOS PRINCIPAIS
Son aqueles que se autorizan en cada zona, no espacio da parcela edificable delimitada
por alifiacions exteriores e interiores, ou por aplicacion da edificabilidade que lle

corresponde.

USOS COMPLEMENTARIOS
Son aqueles que se autorizan para cada zona de ordenanza no resto da parcelacion

(nunha parte) non ocupada pola edificacién principal.

USOS PERMITIDOS

Son os que as ordenanzas e normas consideran como mais axeitados en cada zona.
PARCELA MINIMA
E a superficie minima de terreo que as ordenanzas do PX esixen para autoriza-la

edificacion.

En solo urbano poderase admitir, con caracter excepcional, a construccién sobre parcelas

gue non cumpran o minimo establecido para a sua superficie ou fronte de fachada, ou
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nas que non sexa posible ou recomendable garda-las distancias a lindeiros, sempre que
se demostre fidedignamente a existencia de medianeiras consolidadas ou outra situacion
gue impidan a consecucion destes minimos ou fagan recomendable o acaroamento a elas
para a obtencidon dun mellor resultado formal. Esta autorizacién non podera dar lugar

baixo ningln concepto & aparicion de novas medianeiras.

PARCELA AFECTADA POLA EDIFICACION
E a superficie de terreo da que a propiedade e aproveitamento estan vinculados és da

edificacion que contén.

USOS PROHIBIDOS

son aqueles que as ordenanzas e normas hon consenten expresamente en cada zona.

USO EXCLUSIVO
E aquel que ten o cardcter de Unico na zona de que se trate; en razén da

incompatibilidade co resto dos usos.

ESTRADAS

Segundo o art. 2.1 da Lei 25/1988, do 29 de xullo, de estradas, é a via de dominio e uso
publico proxectada e construida fundamentalmente para a circulacion de vehiculos
automobiles. No presente PX tédalas estradas son concibidas como elementos do sistema

xeral de comunicacions, figurando explicitadas nos planos correspondentes.

VIAS INTERPARROQUIAIS OU MUNICIPAIS
Son aquelas que compoien a rede interior de comunicacions municipais, xa sexan do
municipio ou da Deputacion Provincial; podendo estar asfaltadas ou non. Aparecen

grafadas nos planos correspondentes.

RESTO DAS VIAS

Son aquelas vias publicas que non son nin estradas do sistema xeral de comunicacidns
nin vias interparroquiais. A este grupo pertencen tanto as vias internas dos diferentes
nucleos (rdas), como os camifios que non tefien o caracter indicado para as outras duas

clases.
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ARESTA EXTERIOR DA CALZADA DUNHA ESTRADA

E o bordo exterior da parte da estrada destinada & circulaciéon de vehiculos en xeral.

EIXE DAS ESTRADAS E DAS VIAS MUNICIPAIS

E a lifia lonxitudinal equidistante das duas arestas exteriores que forman as vias.

DISTANCIA A ARESTA EXTERIOR OU OS EIXES DAS VIAS

As alinaciéns e os recuados mediranse ben fixando a distancia & aresta exterior da
calzada, no caso dalgunhas estradas, ben fixando a distancia 6 eixe, no caso doutras

estradas e de tddalas vias municipais (interparroquiais ou non).

CHAFRAN
Fachada que se produce nos recunchos dunha edificacion 6 ser cortada por un plano

paralelo e préximo & aresta do encontro das fachadas exteriores de dita esquina.

ALTURA DE EDIFICACION

Nas edificacions reguladas por rasantes oficiais (con fachada na alifacion ou
directamente relacionada con ela) a altura da edificacion corresponde & distancia
existente entre a cornixa que remata a fronte da construccion e a rasante da beirarrua,

tomada verticalmente no punto medio da fachada.

Nas edificacidons non reguladas directamente por rasantes oficiais (construccions no
interior das parcelas, exentas, sen contacto inmediato coa via publica), a altura tomarase
no punto medio de cada fachada, desde a rasante do terreo 6 arranque inferior do faldén

da cuberta.

En ambos casos, o pardmetro de altura establecido determina o nivel dos puntos mais
altos que pode ter unha edificacion, sobre os que non pode existir mais construccion ca
cuberta e os elementos que autorizadamente poidan integrarse nelas, como acréteras,

chemineas, bufardas, faiados e aticos.
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Nas edificacidons exentas con cubricidon a duas augas, as elevaciéns das fachadas para a
formacion dos frontdns consideraranse como partes integrantes da cuberta, polo que a
regulacién da sua elevacion corresponde 6 parametro de “altura maxima permitida da

cuberta”, contada a partir do nivel de "altura maxima permitida da edificacion”.

Nas edificacions entre medianeiras, tdédalas elevaciéns para forma-las pendentes poderan
producirse exclusivamente nos muros medianeiros, polo que tédalas fachadas a espacio

publico ou privado libre de edificacion se presentaran en cornixa ou beiril horizontal.

Fora do punto medio da fachada sobre a que se establece a regulacion, a maior altura de
cornixa que pode producirse debido a inclinaciéon da rasante ou pendentes do terreo non
superara o parametro dado para “altura maxima mais desfavorable”, recorréndose, se

fose preciso, a escalona-la edificacién para non incumprilo.

A altura das edificacions pode establecerse en metros ou en numero de plantas,
parametros que, ademais, se interrelacionan segundo a taboa de equivalencia dada nas
presentes determinacions, prevalecendo, en caso de contradiccion, a magnitude en

metros.

A “altura maxima mais desfavorable” exprésase sempre en metros.

ALTURA DE PLANTA BAIXA

E a distancia vertical existente entre o pavimento terminado da planta baixa e a cara

inferior do primeiro forxado.

ALTURA DE PISOS

E a distancia vertical existente entre as caras inferiores de dous forxados consecutivos.
ALTURA DE CUBERTA

E a diferencia de cotas entre a altura da edificacién e a alcanzada pola cumieira ou apice

onde se orixinan os diferentes planos da cuberta.
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SOTO
Designarase como tal a planta que estea enterrada en grao tal que non sexa posible

dispoier de luz e ventilacidon natural, directas, ou as teflan en forma moi deficitaria.

Os efectos da sUa identificacion especifica, consideraranse na situacién antedita as
plantas que tefian todo o seu teito por debaixo da rasante oficial, ou do terreo
circundante -nas construccions exentas dentro da parcela- ou que non a supere, nalgun

punto, en mais de 0'90 m.

SEMISOTO
Recofiécese como tal aquela planta que, tendo o seu piso (pavimento terminado) en cota
inferior @ mais baixa admitida para planta baixa, dispén, sen embargo, de luz e

ventilacion natural directas, de modo apreciable.

Os efectos da sua identificacion especifica, considerarase na situacion antedita toda
planta parcialmente enterrada que presente o seu teito nun nivel que exceda nalgun
punto a rasante oficial, ou as do terreo circundante -nas construccidons exentas dentro da

parcela- nunha magnitude non menor de 0'90 m, nin maior de 1'50 m.

PLANTA BAIXA

Entenderase como tal a planta que presente o seu piso (pavimento rematado) a nivel
mas proximo a cota referencial mais/menos 0'00, excluindo aquelas que o tefian por
debaixo do nivel -0'70 m. Sempre que a planta baixa se dedique a uso de vivenda,

admitese unha altura sobre rasante da planta baixa de ata 1'50 m.

PLANTAS ALTAS

Son aquelas que estan por riba da planta baixa e por debaixo da cornixa.

ATICO OU APROVEITAMENTO BAIXO CUBERTA
E a parte da edificaciéon comprendida entre o forxado que serve de teito & planta de piso
mais alta e a cuberta, que, por presentar dimensiéns e caracteristicas conformes 06s

parametros esixidos 0 respecto polas presentes determinacions e normativa vixente,
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resulta apta para ser utilizada de forma equiparable as plantas de pisos, nalgun dos usos

permitidos, ou as complementa.

FACHADA

Cada un dos cerramentos exteriores a espacio publico ou privado libre de edificacion.

PAREDE MEDIANEIRA
E o paramento que, non constituindo fachada, cerra e delimita verticalmente a
edificacion, e que, segundo a normativa, pode quedar cuberto por acaroamento da

edificacion estremeira.

SOPORTAL OU PORTICO
Paso aberto inmediato e paralelo a rua, formado polo recuado sobre a alifiacion da planta

baixa dos edificios, que serve para o paso publico dos peons.

CUBERTAS
Elementos constructivos que cerran o volume edificado por riba da cara superior do

ultimo forxado.

EDIFICABILIDADE
Por edificabilidade de parcela ou de soar enténdense a superficie maxima edificable ou de
aproveitamento que sexa posible asignarlle. E un valor que se obtén por aplicacion das

condiciéns que fixan as ordenanzas e normas.
INDICE DE EDIFICABILIDADE
Relacion da superficie cuberta construida que autoriza a normativa por cada metro

cadrado de superficie da parcela edificable que tefia asignado un aproveitamento.

Se na ordenanza correspondente non se fai indicacion expresa noutro sentido, o indice ou

coeficiente de edificabilidade tomarase en relacién a “parcela bruta”.

VOLUME EDIFICABLE
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E aquel que pode alcanzar a construccién, como méximo, con arreglo & edificabilidade

asignada pola correspondente ordenanza.

PLANTA DE VOLUME EDIFICADO

E a proxeccion vertical daquel sobre o terreo no que se asenta.

CORPOS SAINTES OU VOOS
Elementos e volumes que, sendo solidarios e pertencentes a edificacion, sobresaen desta

por diante do plano que contén a fachada.

ENTRANTES NA LINA DA FACHADA
Elementos da edificacion situados no interior do plano que contén a cada fachada e que

guedan abertos total ou parcialmente 6 exterior, podendo estar cubertos ou non.

EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS
Son os corpos edificados exteriores 6 volume edificado de uso principal construidos para
albergar usos complementarios: bodegas, hérreos, alpendres, galifieiros, cortes,

aparcamentos, etc.

CERCAS E CERRAMENTOS
Denominase asi a materializacién dos lindeiros, ou parte deles, mediante elementos que
impidan o libre acceso & propiedade, axustados as particularidades que se detallan nos

apartados que seguen.
a) Frontes de parcelas:
Os cerramentos das frontes de parcelas, que, por recuados autorizados da edificacion
sexa posible e estea permitido, non teran altura superior a 2,20 m medidos verticalmente

a partir do terreo exterior en contacto coa cerca, recorrendo, se fora preciso, 0s

escalonamentos necesarios para que se cumpra.
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Presentardn unha franxa basamental maciza, de material digno, como mamposteria,
formigon, albafileria revocada ou revestida de material, cor e textura apropiadas 6

ambito.

A altura media desta franxa maciza non sera superior a 0'90 m, sen que, nos puntos

mais desfavorables, sobrepase de 1'30 m.

Sobre este basamento opaco disporase celosia lixeira, enreixado, balaustrado ou
solucions semellantes, diafanas, podendo incorporar columnas ou pés dereitos que en

ningun caso ocuparan mais do 20 % da superficie prevista sobre o zécolo.

As diferencias de nivel entre o predio e as rasantes oficiais que non sexan absorbidas
pola parte cega do cerramento, resolveranse con tdmaras axardinadas, recuando a cerca
canto sexa preciso, para resolvelos no exterior, ou producindoos 6 interior, a partir do

murete do cerramento, ou de ambas formas.

Se por particulares circunstancias da topografia orixinal e as caracteristicas xeoldxicas do
terreo, en concorrencia coas cotas desfavorables 6 caso da rasante oficial, se fixese
tecnicamente precisa a formacién de muro de contencién, podera promoverse licencia
especifica para este, sendo competencia municipal a apreciacién das circunstancias

xustificativas para a sla aprobacién ou denegacién.

A parte superior do muro podera completarse con balaustrada ou celosia lixeira, en altura

non superior a 0'90 m.

A solucion expresada terd sempre a finalidade exclusiva de conter terras existentes,
desestimandose toda solicitude de obras que presuman o aumento do nivel das terras da
parcela sobre as cotas primitivas nas escorrentias do terreo cara a aliflacion exterior, e,
de apreciarse tal fin durante as obras, procederase a suspension da licencia e demais

actuacions legais que procedan.

Malia o expresado nos puntos anteriores, na formacion de portadas de acceso as fincas

poderd chegarse ata unha altura maxima de cerramento de 3'00 m sobre a rasante
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oficial, nunha lonxitude que sexa superior a 5'00 m de fronte e situarase recuado
respecto do cerramento da fronte da parcela en 2'50 m como minimo, podendo os
cerramentos laterais comprendidos entre ambos formar un angulo de 135° respecto do
cerramento situado 6 bordo exterior da parcela, con desefio que pode chegar ata as 3/4
partes de superficie opaca, en alzado, coa limitacién dunha portada deste tipo por cada

12'00 m de fronte con cerre de altura estandar ou fraccion.

En ningln caso, o cerramento, a vexetacion nin os accesos as propiedades modificaran o
paso das augas pola gabia da via publica, permitindose o entubamento nos puntos de
paso, nunha lonxitude non superior a 6'00 m cunha seccién axeitada & previsiéon do

caudal mais desfavorable e, como minimo, de 0'40 m de didmetro.

Nos cerramentos con sebes vexetais pode eliminarse a zona basamental cega ou
calquera outro elemento fisico descrito, sempre que se delimite exteriormente a franxa

de plantacion polo menos con bordo de xardin, resistente.
Non se permite o emprego de arame de espifio.

As arbores que podan alcanzar unha altura superior a 5'00 m non poderan plantarse a
menos de 2'00 m de distancia da alifacion, sen prexuizo de maiores distancias esixidas
en zonas de afeccién de estradas, espacios protexidos ou outros casos semellantes. En

calguera caso, nin pdlas nin frondes invadiran o espacio publico.

b) Cercas entre estremeiros:

En solo rastico, en tanto non exista ou se inicie construccion no predio cercado, o
cerramento non poderd ser opaco en mais de 1'30 m de altura, en calquera punto,
respecto 6 terreo interior da parcela en contacto con el, cando non sexa totalmente
diafano, admitindose postes con arame sen espifios, malla, celosia lixeira, sebe ou
calquera dos materiais indicados para o cerramento da fronte de parcelas, sen que en
ningun caso se alcance unha altura total maior de 2'20 m, recorrendo, se fose preciso, 0s

escalonamentos necesarios para que se cumpra. No caso de que exista construccion, ou
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se inicie, a cerca entre estremeiros podera ser cega en toda a sua altura, podéndose
realizar en mamposteria rustica ou outro tipo de canteria, en formigén ou en albaneleria
axeitadamente acabada, coidando tanto na eleccién do material como no seu aspecto, a

harmonizacion ambiental e adecuacion tipoloxica.

En solo urbano, o cerramento entre estremeiros poderad ser opaco na suUa totalidade,
ainda non existindo edificacion, podéndose, ademais, alcanzar unha altura total de 2'50

m.

Se na formacién do cerramento se plantan arbores ou arbusto de certo porte,
cumpriranse as condicidns de medianeria sinaladas no art. 593 do cdédigo civil, ou

gardaranse as distancias expresadas neste.

c) Cercas en solo urbano con edificacion de bloques illados e uso principal de vivenda

colectiva:

Salvo en particulares situacions, para separacion zonal, ambiental ou de seguridade, non
poderdn establecerse outras separacidons fisicas cds axardinamentos, beirarrias e

cambios de pavimentos, sen cerca.

Competeralle 6 organismo municipal a autorizacion ou denegacion de licencia para
cerramentos de parcela que, con caracter excepcional indicado no paragrafo precedente,
poidan promoverse, asi como a determinacion das caracteristicas que, no seu caso,

poidan presentar. -ver fig. 1-.

d) Cerramentos provisionais das parcelas, por obras e outras situacions transitorias:

d.1.- En solo urbano:

En solo urbano, toda obra que se vaia realizar que comprenda traballos de escavacion,
movemento de terras ou aprovisionamento de materiais a descuberto, demolicidons ou
outros traballos que afecten & exterior das edificacidons, asi como nas construccidéns de

nova planta ou outra calquera actuacion que poida dispersar pé ou particulas, presente
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risco de caida de materiais ou obxectos sobre a via publica ou sobre as propiedades
alleas, conlevara a obriga de proceder é cerramento ou valado provisional por obras,
previo a sUa iniciacion e durante estas, comprendendo a sua fronte a via publica e

aquelas partes de lindeiros sen medianeira cega do estremeiro.

Cando o tipo de traballo a realizar 6 exterior de edificacion xa construida non presente os
riscos sobre as persoas ou as cousas sinaladas no punto anterior, ou estes fosen
minimos, o valado provisional por obras podera substituirse por simples acoutacions
fisicamente ben visibles e sinalizadas (pés de andamio con acordoamento e balizamento:
barandas ou cabaletes mobiles, etc.) complementado cos elementos de proteccidon

axeitados (lonas, redes, viseiras, etc.).

Non sera preciso o cerramento provisional por obras naqueles traballos realizados no
interior das edificaciéns que técnica e fundadamente non presuponan risco de dano ou

prexuizo sobre as persoas ou cousas situadas 6 exterior.

O valado provisional da parcela, parte dela, ou da edificacion, debera estar totalmente
disposto 6 inicio das obras e permanecera cumprindo as suas funciéns ata que rematen o
traballo ou, polo menos, en tanto perduren os riscos ou posibles incidencias das obras no

espacio publico e propiedades alleas.

Se os traballos tivesen que realizarse na propia lifia de fachada, ou moi préximos a ela, a
autoridade municipal poderd autoriza-la construccion de valado con ocupacién da via
publica, avanzando paralelamente & alifiacién na xusta medida necesaria para os fins
previstos. Este avance debera suprimirse, retrocedendo o valado a lifa de fachada, tan

pronto cese a causa xustificativa da ocupacién do solo publico.

Os valados provisionais para a execucion de obras de curta duracion poderan realizarse
mediante pés dereitos e entaboado ou taboleiros desmontables de altura non superior a
2'50 m, complementandoos na altura que sexa precisa con cafiizo, lonas, redes ou
calquera outro elemento lixeiro de uso apropiado e recofecido para a proteccion

axeitada, interpofiendo entre un e outro sistema, se fose necesario, as proteccions
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horizontais (viseiras, redes tendidas en voo) para evita-la caida de materiais ou

ferramentas sobre propiedade allea.

Nas vias publicas, cando a magnitude da proteccién horizontal non sexa maior cé ancho
da beirarria menos 0'20 m, a altura daquela sobre a rasante da beirarria non sera

inferior a 3'00 m.

Se a magnitude do voo superase o parametro expresado no punto precedente, ou se non

houbese beirarrta, a altura minima sobre a rasante do vial sera de 4'50 m.

En calquera caso, a magnitude do voo dos elementos horizontais de proteccién non sera

superior a 3'00 m.

Cando non exista risco de esparexer pd ou particulas 6 exterior, os valados provisionais
para obras de curta duracion poderan realizarse con entaboado non compacto, deixando
fendas verticais homoxéneas, con separacion horizontal das tdboas non maior que 2 cm,

suficientes para aminora-los efectos do vento e para a ventilacién.

Nos demais casos os valados seran compactos.
Para aqueles casos nos que se faga previsible unha longa duraciéon do valado, este
realizarase con obra de albaneleria, convenientemente enlucida, polo menos na sla cara

exterior.

Os cerramentos provisionais teran o seu parametro exterior nos minimos planos
homoxéneos posibles, sen quebros innecesarios nin saintes, e conservaranse
adecentados, empregando pintura branca ou en cores moi claras, sinalizando os puntos

de acceso e, no seu caso, do vado autorizado.

Correspondelle & autoridade municipal a determinacion do tipo de valado que poida
autorizarse, en razon das circunstancias concorrentes a cada solicitude, asi como a
duracion, prazos e prorrogas, a autorizacidon para ocupar ou non espacio publico e demais

particularidades 6 respecto.
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Todolos valados construiranse sen elementos que poidan desprenderse ou ser arrancados
polo vento, resolvéndose o seu apuntalamento, tirantes e anclaxes polo interior,
presentando 6 espacio publico e a estremeiros planos homoxéneos, sen relevos nin
saintes, sinalizando convenientemente os accesos, vados ou outras circunstancias que

poidan afectar a circulacion.

Non se permite o aprovisionamento de aridos cargando sobre o valado, nin o apoio de

materiais, andamios ou outros medios.

Os valados provisionais que tefian que perdurar despois de concluidas as obras (como os
cerramentos de baixos comerciais sen distribuir, en tanto non se acondicionen coa sua
fachada definitiva) non poderan ocupar superficie publica ningunha e seran sempre
realizados en albaneleria. Nesta situacién permitirase resolve-la zona superior do
cerramento con tabique de escuadra, a partir de 2'20 m de altura, podendo completarse

nesta forma ata o seu contacto coa cara inferior do forxado ou teito do baixo.

Nas ruas con edificacion entre medianeiras que tefian construccidon consolidada en mais
do 50 % da lonxitude das suas alifaciéns, sera obrigatorio levantar cerramento de
albaneleria, de altura non inferior a 2'20 m nin superior a 2'50 m, en tédalas frontes de
soares non edificados que non tefian autorizado o valado de obra para construir de

inmediato.

E potestade do municipio obrigar 6 valado inmediato das edificaciéns que, por ruina,
defecto ou accidente, presenten risco de desprendemento de partes sobre a via publica

ou sobre estremeiros.

Tamén podera esixi-lo valado inmediato de soares que, sen prevision de obra, nin obriga
de cerrado en cumprimento dalgun dos puntos ata aqui expresados, constitian motivo de
usos incontrolados, actividades indesexables, acumulacion de residuos ou calquera outra
circunstancia que supofia prexuizos para a vecifianza. Nestes casos, a propia autoridade
sinalara as caracteristicas e condicions do cerramento, podendo levar a cabo polos seus
medios o cerramento, apuntalamento e previsidns necesarias 6 grao de urxencia e risco,

sendo de conta da propiedade o custealas.
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As portas ou porténs dos valados, en calquera dos casos contemplados, seran sinxelos e
axeitados a finalidade de proteccidon e seguridade, excluindose 6s valados, ventanais,
escaparates ou outros elementos que encubran finalidades distintas 6s cerramentos

provisionais para obras e demais casos aqui contemplados.

d.2.- En solo rustico:

En solo rastico non se permiten outros cerramentos perimetrais cés regulados con

caracter xeral para fronte de parcela e lindeiros.

Poden, sen embargo, levantarse trasdosados de entaboado ou paneis con caracter
provisional por motivo de obras, nas partes ou tramos das cercas comuns que poidan
resultar afectados por obras, dentro da parcela, moi proximas a eles, con risco de

prexuizos a viandantes ou estremeiros semellantes 6s regulados en solo urbano.

Igualmente poden delimitarse con valado provisional de obra, de entaboado ou paneis,
espacios concretos no interior das propiedades onde se estea levantando construccion,
con obxecto de preservar provisions de materiais, protexer da proxecciéon de cascotes e
pdé zonas xa axardinadas ou outras causas xustificables, e que, como tales, sexan asi
autorizadas polo Concello, autoridade que, a vez, determinara as caracteristicas do

cerramento de obra autorizado, prazos e demais condicionantes.



a) Cerramento da fronte de parcelas:
— Altura mdxima total = 2'20 m.
Altura media do baseamento macizo = 0'90 m.
Altura mdxima do baseamento macizo = 1'30 m.

1) O cerramento a estremeiros en predios con edificacién pode ser opaco, admitindose unha altura mdxima de 2'50 m.

f) Portadas: pédese chegar a unha altura

mdxima de 3'00 m, con desefio de ata 3/4 de

superficie opaca e cumprindo as seguintes

ondiciéns:

- Recuado: 2'50 m.
- Abocinamento cun  dngulo :
interior do cerramento de 135° /3?‘
(45° respecto § vial). 7 __\/f?—_'_______ . 2.50
- Longo non inferior a 5'00 m. T

+———>500 —t

g) Entubamento 400 mm ou cubricién da gabia con sumidoiro, nun longo non maior que 6'00 m.

i) Cercas en predios sen construccién:
Altura mdxima total = 2'20 m.
Altura mdxima do baseamento macizo = 1'30 m.

- Balaustrada ou celosia de ata 0'80 m sobre muro
de contencién non maior de 2'00 m.

¢) Tdmaras axardinadas salvando os desniveis (as tdmaras e xardins
extramuros produciranse a expensas do recuado da cerca respecto da
lifia de cerre autorizada).

\n) Cerre no solo urbano

/

f/ fi) Cerre provisional dos baixos
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REALCES E ADITAMENTOS SOBRE AS FACHADAS

Comprende este apartado a definicién e regulacion daqueles elementos engadidos ou
realzados nas fachadas con obxecto de remarcar, protexer ou distinguir determinadas
partes das edificacions, como accesos, establecementos comerciais, roétulos, etc,

abarcando os seguintes aspectos.

a) Escaparates e vitrinas:

Os escaparates e vitrinas expositoras situadas en fachada a via publica poderan ter un
realce sobre o plano desta non superior a 1/10 do ancho da beirarriia sen sobrepasa-los
15 cm; non obstante, se a magnitude obtida non chegara a 7 cm, podera tomarse esta
magnitude para o sainte.

Nas vias sen beirarrias non se superaran os 7 cm de sainte, salvo que se trate de

espacios exclusivamente peonis; en dito caso poderase avanzar ata 15 cm.

b) Caixas para enrolar persianas de cerres comerciais, teitos ornamentais, marquesifas
encadrando establecementos e rétulos comerciais de alto relevo, aplacados nas fachadas

das plantas baixas:

Estes elementos non poderan dispofierse a altura menor de 2'30 m sobre calquera punto

da rasante.
Situaranse, cando menos, 10 cm por debaixo dos voos da planta 12.

Nos edificios de sé planta baixa situaranse, como minimo, 15 cm por debaixo da aresta

inferior da cornixa ou 25 cm por debaixo do beiril.
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Os puntos mais saintes non avanzaran mais de 1/12 do ancho da rda, ata un limite de 90
cm sen que en ningun caso resulte superior & magnitude do ancho da beirarria menos

40 cm, admitindose, sen embargo, un sainte de 20 cm en calquera caso.
O canto destes elementos non sera superior a 70 cm.

Nos espacios sen beirarrias que non sexan exclusivamente peonis o sainte maximo dos
elementos citados limitarase a 20 cm, mentres que nos exclusivamente peonis podera

alcanza-los 90 cm en calquera caso.

Como particularidade aplicable exclusivamente a marquesifias situadas a altura non
inferior a 3'20 m sobre a rasante, o parametro de 1/12 do ancho da ria podera tomarse
ata a magnitude maxima de 1'60 m sempre que calquera dos valores alcanzados non

supere o ancho da beirarria menos 40 cm.

Nos espacios exclusivamente peonis, sen beirarrda, as marquesinas situadas en altura
non inferior a 3'20 m poderan toma-los valores comprendidos por 1/12 do ancho da rua

ata o maximo de 1'60 m sen outra limitacion.

Nos espacios sen beirarria que non sexan exclusivamente peonis, as marquesifias
situadas en altura non inferior a 3'20 m sobre rasante non poderan sobresair mais de 30

cm -ver fig. 2-.

c) Toldos pregables nas fachadas das plantas baixas:

A utilizacion de toldos pregables para resgardo de escaparates e proteccién ou realce dos
accesos, nos baixos, pola ocupacion e volume que presentan na sua posicion extendida
soamente se admiten en rdas cun ancho non inferior a 9'00 m, que sexan

exclusivamente peonis ou que tefian beirarriia de ancho non inferior a 2'30 m.

Os elementos rixidos do armazén do toldo que estean separados da fachada mais de 15

cm librardn unha altura sobre a rasante non inferior a 2'30 m mentres que os faldons,
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flocos e outros elementos brandos colgantes poderan estar a unha altura minima de 2'10

m.

A parte mais alta dun toldo non se situard a menos de 10 cm por debaixo dos voos ou
relevos da planta 10. Nos edificios de s6 planta baixa situarase, cando menos, 15 cm por

debaixo da aresta inferior da cornixa ou 25 cm por debaixo do beiril.

O sainte maximo dun toldo pregable non superara os 2'30 m sen que, en ningln caso, a
slla proxeccion horizontal poida acercarse a menos de 60 cm do bordo da beirarrua.

d) Toldos rixidos, non pregables, nas fachadas das plantas baixas:

Os toldos rixidos, non pregables, sobre escaparates e portas das plantas baixas
axustaranse 0s mesmos parametros de alturas e sainte maximo permitido dados para as
marquesifas.

e) Rotulos ou carteis de bandeirola nas fachadas de plantas baixas:

Enténdense como tal os rétulos ou carteis que tefien o seu plano de configuracion
perpendicular & fachada na que se soportan, incluindose asi mesmo os carteis ou rotulos
de esquina, oblicuos, que, sen estar perpendiculares as fachadas, tefien caracteristicas

semellantes.

Este tipo de cartel ou rétulo non podera situarse a altura inferior a 2'60 m sobre calquera

punto da rasante.

Os carteis que estean situados a unha altura non inferior a 4'50 m regularanse polos

parametros dados para carteis de bandeirola en plantas altas.

Se un rotulo se sitla debaixo dun corpo sainte da planta 12 deberd separarse, polo

menos, 10 cm da sua cara inferior.
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Nas edificacidons de sé planta baixa, a parte mais alta do rétulo ou cartel fixado & sua
fachada gardara unha separacién de 15 cm, como minimo, da aresta inferior da cornixa,

ou 25 cm do beiril.

O sainte maximo dos carteis ou rétulos de bandeirola non superara 1/5 do ancho da rua,
ata un maximo de 2'30 m, sen que, en ningln caso, a proxeccion horizontal de calquera
punto do rétulo ou cartel se acerque a menos de 60 cm do bordo da beirarrda. Esta
mesma distancia de respecto terase en relacion a postes do tendido eléctrico, faroles de

iluminacién publica e frondas reais ou previsibles das arbores.

Nos roétulos ou carteis de bandeirola situados oblicuamente na esquina tomaran o seu

avance en relacion 6 ancho da rda que o permita en menor magnitude.

O grosor do rétulo de bandeirola, no extremo mais afastado, non sera maior cd cociente
de dividir 0'4 entre a lonxitude sainte (5) do cartel (0'4 /s).

Nos espacios sen beirarrias, que non sexan exclusivamente peonis, soamente se poden
instalar rétulos de bandeirola nas plantas altas (altura do cartel non inferior a 4'50 m).

f) Toldos rixidos ou pregables nas plantas altas:

Os toldos dispostos sobre balcdns ou enmarcando ventas das plantas altas non poderan
sobresair mais do 1/10 do ancho da rua, e cun avance maximo de 1'00 m respecto 6
paramento de fachada sen voo.

Cando un toldo se sitle no paramento dun corpo sainte a magnitude do avance do toldo

respecto a dito paramento sera, como maximo, igual a 1/10 do ancho da rda, ata o limite

de 1'00 m, diminuida no factor “E”, sendo E = voo do corpo sainte multiplicado por 0'6.

g) Rotulos ou carteis de bandeirola nas plantas altas:
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Os roétulos ou carteis de bandeirola non poderan situarse a menos de 10 cm de balcéns,
corpos saintes ou relevos significativos. Tampouco poderan acercarse a menos de 15 cm

da aresta inferior da cornixa nin a menos de 25 cm da cara inferior do beiril.

Os rotulos ou carteis de bandeirola instalados nun paramento de fachada sen voo
poderan alcanzar un sainte maximo de ata 1/10 do ancho da rda, coa limitacion de 1'00

m diminuida no factor “E”, sendo E = voo do corpo sainte multiplicado por 0'6.

Nos carteis de bandeirola situados oblicuamente, en esquina, a lonxitude do cartel non

superara 1/10 do ancho da rda mais desfavorable.

Os carteis de bandeirola non presentaran unha superficie enteira superior a 1'80 m2. Se
o rétulo tivera unha dimensién maior, resolverase con pezas illadas, dispostas sobre un
armazén, de modo que presente espacios ocos nunha proporcion non menor 6 30% da

superficie, que permita o paso da luz natural e do aire.
O espesor maximo en calquera parte do cartel non superara os 30 cm.

Non se permite instalar rotulos de bandeirola en corredores, balcéns ou outros elementos

significativos da edificacién.
h) Rétulos e carteis aplacados nas plantas altas:

Nas edificaciéns con uso de vivenda sé se permiten rétulos aplacados naquelas plantas
13 que tefian uso autorizado non residencial, con superficie de cartel non superior a 0'90

m? e sainte maximo de 7 cm.

Os usos non residenciais compatibles con vivenda noutras plantas (como os despachos
profesionais) significaranse Unica e exclusivamente nas placas de referencia situadas na
embocadura do portal, na planta baixa.

Nos edificios sen uso de vivenda os rétulos aplacados poderan ocupar ata o 60% do

antepeito, por planta, cun sainte maximo de 15 cm.
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FACHADA BEIRADO
[~ CORNIXA
]

CAIXONS PARA PERSIANAS DE
SEGURIDADE, TELLADINOS
ORNAMENTAIS, MARQUESINAS DE
CURTO VOO:
ALTURA MINIMA =2'30m
PROXIMIDADE A SAINTES PL1® =
0'10m
PROXIMIDADE A CORNIXA = 0'15 m
PROXIMIDADE O BEIRADO = 0'25 m
PROXIMIDADE EN  PROXECCION
HORIZONTAL O  BORDO DA
BEIRARRUA = 0'40 m
SAINTE MAXIMO 1/12 DO ANCHO DA
RUA, ATA UN LIMITE DE 0'90 m
MARQUESINAS A 3'20 M OU MAIS
DE ALTURA, SAINTE MAXIMO 1/12
DO ANCHO DA RUA, ATA UN LIMITE
DE1'60m
CANTO MAXIMO = 0'70 m
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REALCE DE LINTEL |

ESPACTIO NON PEONIL ™
SEN BETRARRUA

ESCAPARATES, VITRINAS, REALCES DE LINTEIS,
FRONTONS SOBRE PORTAS E FIESTRAS. CANOS E
GARDACANOS:
SAINTE =
MAXIMO SE 1/10 E MOI CATIVO PODE
TOMARSE 0'07 m.
NOS ESPACIOS NON PEONIS QUE NON
TENAN BEIRARRUA = 0'07 m
ESPACIOS PEONIS = A VONTADE, ATA 0'15 m

1/10 BEIRARRUA, ATA 0'15 m



TIPOLOXIA EDIFICATORIA
Modelo constructivo basico que serve como colector dos usos considerados pola

normativa do presente PX.

As edificacions as que dean lugar estes modelos baséanse nas tipoloxias tradicionais da
zona, asi como aquelas obras que xa depurou a experiencia do uso de novas tecnoloxias

e achegas de desefio modernas.

A tipoloxia edificatoria sera esixida nalgunhas ordenanzas e vira definida polos seguintes

elementos:
a) PARAMETROS EXTERIORES:

a 1) Altura maxima do volume edificado, tanto sobre a rasante como no punto mais
desfavorable.

a 2) Lonxitude e anchura do volume edificado.

a 3) Fachada.

a 4) Paredes medianeiras.

a 5) Corpos saintes sobre a lina de fachada.

a 6) Entrantes.

a 7) Cubertas.

a 8) Patios de maza.

a 9) Patios interiores de parcela.
b) PARAMETROS INTERIORES:

b 1) Plantas.
b 2) Altura libre de planta.
b 2.1) Planta baixa.
b 2.2) Planta tipo.
b 2.3) Planta de &tico.
b 2.4) Planta de semisoto.
b 2.5) Planta de soto.
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b 3) Portais.
b 4) Escaleiras:
b 4.1) Interiores.

b 4.2) Exteriores.

CONDICIONS XERAIS DE VOLUME
VOLUME EDIFICADO

Nunca poderd ser maior do que resulte de aplica-lo indice de edificabilidade.

EURA MAXIMA SOBRE A RASANTE (1)

Sera a expresada na ordenanza correspondente medida no punto medio da fachada entre
a rasante da beirarria e a cornixa. Para aqueles casos nos que se constria en pendente
a edificacion podera exceder un maximo de 1,50 m sobre a altura que resultase no punto

medio da fachada.

A altura maxima vira expresada sempre en metros. Se houbese contradiccions entre os
numeros de plantas permitidas e as alturas maximas, prevalecera sempre a expresion en

metros.

Nos inmobles con fronte a dlas ruas contiguas (edificios en esquina) o parametro de
regulacion de altura correspondente a rla que o presente maior (nos casos non sinalados
nos planos de ordenaciéon) aplicarase & rua contigua nunha lonxitude igual 6 “fondo

maximo edificable das plantas altas” permitido para a zona.

Os edificios con fronte a duas rdas non contiguas (fachadas anterior e posterior dando
fronte a senllos espacios publicos) a regulacidon de altura establecerase co parametro de

cada rua, rexendo a partir de cada alifiacion ata unha lifia equidistante de ambas.

O volume edificatorio resultante podera compofierse mediante estudio de detalle sempre
que se respecte o aproveitamento maximo edificable, non podendo superar en ningun

caso a altura maxima permitida en cada punto.

1 Modificaciéon Puntual n°2 de abril de 2002
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ENTES, VOOS E CORPOS VOADOS (2)

Permitiranse voos sobre as alifacions exteriores da edificaciéon coas condicidns seguintes:

a) Autorizaranse voos de magnitude non superior a 1/10 do ancho entre alifaciéns de
rua, medidos perpendicularmente a alinacidon na que se producen, sen sobrepasar 1'00

m.

b) Os corpos voados separaranse das proxeccions alleas colaterais cando nestas existan

luces unha distancia non inferior & magnitude do propio voo € non menor de 0'60 m.

c) A altura minima a que pode producirse un corpo voado, sobre a rasnte da beirarda, en

ningun punto podera ser inferior a 3'50 m.

d) Nos chafrans a que se fai referencia no art. correspondente destas normas, admitense
voos nas condiciéns sinaladas nos apartados anteriores, podendo realizarse en curva; en
dito caso permitese unha dimensién maxima de 1'50 m no extremo desta mais afastada

do chafran.

E’:HADAS (3)

Deberanse trata-las fachadas exterior e interior do volume construido en forma
homoxénea e unitaria en canto a materiais e textura, independentemente de que ditas
fachadas se abran a espacios publicos ou 6 interior da propia parcela. Dito tratamento
deberd manterse para as plantas baixas e as suas prolongaciéns en tédolos paramentos

libres, asi como, no seu caso, para os paramentos vistos de plantas baixo rasante.

Nos soares incluidos en calquera das ordenanzas de edificacion colectiva, que vaian
edificarse con altura superior a dlas plantas, contiguas a parcelas cualificadas por este
plan con ordenanzas de edificacidn de tipoloxia unifamiliar, con edificacién construida con

luces cara a dito lindeiro, ou nas que sexa obrigatorio o recuado 6 estremeiro, deberan

2 Modificaciéon Puntual n°2 de abril de 2002
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as edificacidéns en altura recuarse do lindeiro comun unha distancia como minimo igual &
metade da altura de dita construccion, creandose unha fachada cara a aquel. A
edificabilidade que lle correspondera organizarase incrementando o fondo edificable,

mediante estudio de detalle.

CUBERTAS DA EDIFICACION (4)
A lina de cornixa en tddolos casos en que a edificacion se sitle na alifacion oficial, sera

horizontal.

No arranque da cuberta admitirdse a formaciéon de canaldns, cornixas ou aleiros que non
se poderan proxectar horizontalmente mais ala de 50 cm por diante do plano da fachada
nin verticalmente mais de 50 cm por riba da altura do edificio; ésta altura vira

determinada pola cara superior do ultimo forxado.

1. Baixo cuberta por riba da altura maxima sé se autorizardn os usos que se establezan
na ordenanza especifica de cada zona. Con caracter xeral, e salvo maior especificacion,
todos eles estaran inscritos dentro do plano de pendente maxima 80 % (38'66°) desde a
altura maxima, sempre que non excedan en altura maxima de cumieira: 5'00 metros en
edificios con mais de duas plantas, 3'60 metros en edificios dunha ou duas plantas, e
2'30 metros en edificacions auxiliares, resolvéndose a base dos materiais tradicionais da

Zona .

Nas construcciéns entre medianeiras a cuberta disporase a duas vertentes, coa sua
cumieira paralela a alinacion, ou na forma que técnica e racionalmente resulte mais

préoxima a tal disposicion.

Dentro do volume configurado entre os forxados de teito da Ultima planta de pisos e de
cuberta, podera dispofierse forxado intermedio podendo, o espacio resultante sobre este,
destinarse a usos non vivideiros, como faiados, trasteiros, tendais e/ou para instalacions
de servicio 6 inmoble, mentres que o espacio inferior podera dedicarse a vivenda

independente.

4 Modificaciéon Puntual n°2 de abril de 2002
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2. Por riba dos planos da cuberta non se produciran elevaciéns nin engadidos que non

estean comprendidos na presente regulacién:
a) Bufardas. Comprenden as elevacions illadas sobre os planos de cuberta, que
presenten un paramento vertical no que se abre unha ventd para dar iluminacién e
ventilacion as pezas situadas baixo a cuberta.
A altura maxima que pode ter calquera punto dunha bufarda, incluida a stda cubricidn,
non superara os 3,50 metros, medidos desde o encontro do cerramento frontal co plano

de cuberta, nin podera superar o cumio do plano de cuberta no que estea emprazada.

Os cerramentos laterais seran verticais e diante do seu paramento frontal non se podera

formar terraza.

As bufardas non ocuparan mais do 50 % da lonxitude da alifiacion de cada fachada e

ningun punto delas nin da sua cubriciéon estardn a menos de 60 cm da finca colindante.
b) Ventds, vidrierias e claraboias.
c) Chemineas.

d) Antenas e pararraios, cunha disposicidn que os fagan menos visibles desde os

espacios publicos.

e) Rétulos e reclamos publicitarios que en ningln caso ocultaran total ou parcialmente

elementos ou partes significativas das edificacions nas que se sitien ou das estremeiras.

f) Depdsitos de auga, equipos de aire acondicionado, dispostos baixo os planos da

cuberta ou nos faiados de forma que non constitian engadido visible.

g) Depdésitos de propano.
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h) Barandas caladas, de metal ou madeira, de proteccion das terrazas que non

sobrepasen mais de 60 cm por riba do plano da cuberta.
i) Cuartos para maquinaria de ascensores ou caixas de escaleira. O revestimento exterior

debera ser concordante co da fachada do edificio e o punto mais alto destes cuartos non

podera superar a altura do cumio da cuberta do edificio.

3. Os espacios baixo cubertas construidos de acordo coas condicidons sinaladas neste

artigo non computaran a edificabilidade.
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PARAMETROS DAS ALTURAS NAS EDIFICACIONS REGULADAS POR ALINACIONS E RASANTES
OFICIAIS

DENOMINACION DAS CONSTRUCCIONS SEGUNDO O NUMERO DE PLANTAS:

BAIXO = 1 PLANTA B+1=2PLANTAS B+2:=3 B+2+A=3+A ALTURA MAXIMA DA
LINA DE CORNIXA

’ MAIS DES-
\i FA(CRABLE

ESCALONAMENTO PARRA
NON SUPERA-LA
ALTURA MAXIMA MAIS

A LINA DE CORNIXA
NAS RUAS CON FORTE
PENDENTE

7L

AL TURA MAXIMA
(MALS DESEIVIRABL £/

EDIFICIO CON FACHADAS A DUAS
RUAS QUE FORMAN ESQUINA

VEXASE NA LAMINA 4 O REGULAMENTO

DAS EDIFICACIONS CON FACHADAS A RUAS .
DIFERENTES, NON CONTIGUAS EDIFICACION CON DIFERENCIA DE

COTA ENTRE A RUA E O ESPACIO
PRIVADO LIBRE DE EDIFICACION
(VEXASE NA LAMINA 4 0S

CANDO POR DESENO OU CALQUERA OUTRA CAUSA
PARTICULAR SE OPTA POR UNHA ALTURA DE
EDIFICACION (A) INFERIOR A MAXIMA PERMITIDA
NA RUA (H) O PARAMETRO DE ALTURA MAXIMA DA
CUBERTA (C) CONTARASE SEMPRE A PARTIRES DA
LINA DO ARRANQUE DO PLANO INCLINADO DA
CUBERTA (P).

A CORNIXA DA FACHADA CARA O ESPACIO PRIVADO
LIBRE DE EDIFICACION (Q) PODE SITUARSE NA

: ALTURA QUE URBANISTICAMENTE ESTEA PERMITIDA,
1 CON INDEPENDENCIA DE QUE NA RUA SE ALCANCE,
_ OU NON, SEMPRE QUE NON SE SUPERE O PARAMETRO
DA ALTURA MAXIMA MAIS DESFAVORABLE
PERMITIDA (H + 1'50)

FIG 3



SOTOS E SEMISOTOS
a) Non se permitirdn vivendas nin en sotos nin en semisotos.

b) Non se limita o nimero de plantas de soto permitidas en cada edificio.

CHAFRANS

a) Nas parcelas sobre as que se forme o cruce de duas vias a alinacion serd sempre en
chafran (apareza ou non este reflectido en planos). Excepcionalmente o Concello podera
eximir do cumprimento do establecido no paragrafo precedente cando as caracteristicas e
peculiaridades das vias concorrentes asi o aconsellen, debendo xustificarse na memoria
do proxecto arquitecténico as circunstancias especificas que aconsellan a supresion do

chafran.

b) Naqueles casos en que se traten de parcelas en esquina que dean a unha via do
sistema xeral, a lina de edificacion (ou o cerre da finca) non poderan ocupa-la area
suplementaria definida en cada esquina polas alifiaciéns do viario e a corda que une
ambas nos puntos de tanxencia dunha circunferencia de 3'5 metros de radio, tanto si
figuran reflectidos nos plano como si non. Cando ningunha das vias sexa do sistema xeral

o radio sera de 2 metros.

Exceptlase da formacion de chafrans as esquinas das edificacions situadas nas ruas ou
espacios total ou exclusivamente peonis, asi como nos conxuntos especificamente
delimitados de casco antigo e de proteccion histérico-artistica, explicitamente regulados

asi nas determinacions urbanisticas.

De igual modo haberan de respectarse os chafrans existentes naquelas edificacions que

presenten tal disposicion -ver fig. 7-.

EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS
a) As edificacidons de caracter agropecuario como hérreos, cortes, cortellos, alpendres,
bodegas, garaxes, etc., poderan realizarse exentas no interior da parcela ou acaroadas a

edificacién principal e/ou 6s lindeiros da parcela.
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b) As ordenanzas de cada zona estableceran a maxima porcentaxe de ocupacion da
parcela non ocupada pola edificacion principal que pode albergar edificacions

complementarias, a superficie maxima construible, a altura maxima a respectar, etc.

c) Toda edificacion complementaria debera situarse a unha distancia minima respecto
dos ocos das pezas vivideiras 0s que dea fronte. Esa distancia medirase en planta desde

0 eixe do oco cunha circunferencia de radio igual a 3 metros.

ALTURAS EN RELACION CO NUMERO DE PLANTAS (5)
ltura maxima do edificio medida entre a rasante da beirarria e a cara superior do

ultimo forxado sera a que se indica na seguinte taboa en relacion cé niumero de plantas.

NO plantas Altura maxima
4'00

7'10

10°20

13’30

16’40

19’50

a U1 A W N R

Estas alturas seran de aplicacién en solo urbano, nas ordenanzas especificas n°1(R1),
n°2 (R2), n°3 (R3) e n°4 (R4), xa que o resto das ordenanzas tenen especificada a sua

altura maxima admisible en metros.

PATIO DE MAZA

Son as zonas libres de edificacién, de uso privado, que tefen a sua configuracion
regulada por determinacions especificas do planeamento, constituindo un espacio
mancomunado, pola sua propia condicion urbanistica, respecto a tddalas edificacions que

o conforman.
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O patio de maza definese polas alifiaciéns interiores concretadas no correspondente
plano de alinacions. No seu defecto, pola lifia de fondo maximo edificable determinada

respecto a cada alifiacién exterior.

Se, trazada a lifla de fondo maximo edificable coa profundidade maxima edificable
permitida, non se producise un espacio libre no que poida inscribirse unha circunferencia
de didametro igual ou maior de 16 m non tera a consideracion de patio de maza 6s
efectos, tanto das determinacidns que se indican a continuacidon, como das referencias

que nesta normativa se fai daquel no apartado de vivenda exterior.

O tratamento das fachadas 6 patio de maza sera equiparable as condicidns esixidas para
as ruas, ainda que non necesariamente coincidentes na riqueza de materiais e

composicion.
Utilizacién do patio de maza:

a) Patios de maza de uso publico: non se admiten mais construccions cas subterraneas
con destino a garaxe-aparcamento, e cunha cuberta que permita polo menos nun 60 %
da sua superficie unha capa de terra para axardinamento de 0'80 cm de espesor, cun
nivel que non sobrepasara en ningdn punto + 1'00 metro con relaciéon a rasante da rda.

Nos planos de proxecto vira explicitamente desefiada a urbanizacion do patio.

Os niveis de solo (ou da superficie sobre teito de soto) do patio de parcela seran tales
gue, tomando o nivel de cota relativa £0'00 de cada edificacién no punto medio de cada
tramo de alifacion interior comprendido por cada unha das edificacions, e unindo cun
perfil referencial calquera par destes puntos de fachadas opostas cara 6 patio, as cotas
de nivel de dito solo non estean a mais de 0'90 m por riba ou 1'50 m por debaixo da cota
do perfil referencial, nunha mesma vertical, dandolle a pendente precisa 6 solo do patio
ou producindo os banzos necesarios para que se cumpra, coa limitacion de non dispofier
pendentes superiores 6 12 % nin banzos maiores de 0'70 m ou con separacions que non

permitan formar escaleiras entre as bancadas -ver fig. 8-.
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b) Patios de maza de uso privado: non se admiten mais construcciéons que, en soto € en

planta baixa, para os usos principais e complementarios excepto vivendas.

Salvo disposicion en contrario os patios de parcela seran de uso privado.

PATIO INTERIOR OU PATIO DE LUCES (6)
Denominase asi 0 patio que tefia o seu perimetro delimitado por paramentos, ou por

estes e lindeiro.

Nas dimensions dos patios cerrados eisixirase que as luces rectas dos locais habitados
sexan, como minimo, un cuarto da la altura do muro fronteiro, contada dende o nivel do
chan destes locais ata a stia coronacion ou ata o limite da altura maxima autorizable, si
tal muro fronteiro non alcanzase esta altura permitida. O patio mantera esta dimensién

minima en toda a suUa altura.

Cando un patio tefia nunha das suas dimensions maior lonxitude que a minima estable-
cida poderd reducirse a distancia entre os lados opostos, na outra dimensiéon, 0,30
metros por cada metro completo que a primeira exceda de tal minimo, coa limitacién de

non poder ser menor de 1/5 da altura da edificacion.

Os ocos de escaleiras teran luces rectas con un minimo de tres metros.

A forma da planta de patio sera tal que permita trazar, no seu interior unha circunfe-
rencia de tres metros de didmetro, como minimo. A estes efectos entendese por luz
recta, a lonxitude da perpendicular é paramento exterior, medida no eixo do oco, ata o

muro ou lindero mais préximo.

Os patios abertos a fachadas, a patios de maza ou a outros espacios libres, teran un

fondo non superior 6 seu ancho.

Consintese a mancomunidade de patios axustandose as seguintes normas:

6 Modificacion Puntual n°2 de abril de 2002
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1) A mancomunidade que sirva para completar a dimension do patio habera de
establecerse constituindo, mediante escritura publica, un dereito real de
servidume sobre os soares e inscribirse no Rexistro da Propiedade, coa condi-

cion de non se poder cancelar sin autorizacion do Concello.

2) Non podera, en ningln caso, cancelarse esta servidume en tanto subsista
algunha das casas cuios patios requiran este complemento para conserva as

stias dimensidons minimas.

Permitese a separacidon destes patios mancomunados con muros de tres metros

de altura maxima a contar dende a rasante do patio mais baixo.

No caso de que a diferencia de rasante, entre os distintos patios, exceda de tres
metros, o muro de separacion sé podera exceder en dous metros da rasante do

patio mais alto.

No caso de que un patio dea servicio a algunha vivenda deberanse cumprir as

determinacions preceptuadas no decreto 311/1992 sobre Condiciéns de Habitabilidade.



vIA DO SISTEMA XERAL

FORMACION DOS CHAFRANS

FIG 7



) PUNTO DA COTA REFERENCIAL
N = +0'00 NA RUA

FIG 8 = 7
- PUNTO DA COTA :0'00 NA

ALINACION INTERIOR

PATIO DE MAZA

F = PROFUNDIDADE MAXIMA T
EDIFICABLE ——t—
Al +
! r
I i / PENDENTE <12 %
i .
i ESCALONS «0'70
A ‘
Ho SOLUCION CON PENDENTES E/OU
| ESCALONAMENTOS
L +0.00 () R | I
. Av. 0 Hy _%
P . *0.00(8)
s ~vB__ % -
~l 1m0 —- ==
[ SOLUCION HORIZONTAL

O PATIO DE MAZA ESTA DEFINIDO POLAS ALINACIONS INTERIORES SINALADAS NOS PLANOS DE ORDENAMENTO OU,
NO SEU DEFECTO, POLA LINA DE FONDO MAXIMO EDIFICABLE DETERMINADA EN RAZON DA PROFUNDIDADE MAXIMA
EDIFICABLE DADA NA CORRESPONDENTE ORDENANZA.

O SOLO (OU A SUPERFICIE SOBRE TEITO DE SOTO, NO SEU CASO) DO PATIO DE MAZA SERA SEMPRE TRANSITABLE E
ACCESIBLE DESDE CADA UNHA DAS EDIFICACIONS QUE O CONFIGURAN, E APTO PARA ALGUN DOS USOS PREVISTOS PARA
0S ESPACIOS PRIVADOS LIBRES DE EDIFICACION, POLO MENOS NUN 80 %.

0S NIVEIS DO SOLO (OU DA SUPERFICIE SOBRE TEITO DE SOTO) DO PATIO DE MAZA SERAN TALES QUE, TOMANDO O
NIVEL DA COTA RELATIVA : 0'00 DE CADA EDIFICACION NO PUNTO MEDIO DE CADANSEU TRAMO DE ALINACION
INTERIOR COMPRENDIDO POR CADA UNHA DAS EDIFICACIONS, E UNINDO CUN PERFIL REFERENCIAL CALQUERA PAR
DESTES PUNTOS DE FACHADAS OPOSTAS CARA O PATIO (A-B, NO DEBUXO), AS COTAS DE NIVEL DO DEVANDITO SOLO
NON ESTEAN A MAIS DE 0'90 m POR RIBA OU 1'50 m POR DEBAIXO DA COTA DO PERFIL REFERENCIAL NUNHA MESMA
VERTICAL, DANDOLLE A PENDENTE QUE SEXA PRECISA O SOLO DO PATIO OU PRODUCINDO OS BANZOS NECESARIOS PARA
QUE SE CUMPRA, COA LIMITACION DE NON DISPONER PENDENTES SUPERIORES O 12 %, NIN BANZOS MATIORES DE 0'70 m
OU TAN PROXIMOS QUE NON PERMITAN FORMAR ESCALEIRAS DUNHA A OUTRA BANCADA.

O TRATAMENTO DAS FACHADAS A PATIO DE MAZA SERA EQUIPARABLE AS CONDICIONS ESIXIDAS PARA AS DAS RUAS,
AINDA QUE NON NECESARTAMENTE COINCIDENTES NA RIQUEZA DE MATERIAIS E COMPOSICIONS.
NA SUPERFICIE DO PATIO DE MAZA NON PODEN LEVANTARSE CONSTRUCCIONS ADXECTIVAS OU DOUTRO TIPO.



O termo e condiciéns indicadas aplicanse tamén se o patio non comprende a planta ou
plantas inferiores, de forma que soamente se forme en planta ou plantas altas e na

cuberta.

PATIOS EN MAZAS CALLADAS
Naquelas mazas nas que por aplicacion dos parametros edificatorios non resulte patio de
maza, os patios que resulten cumprirdn en canto a dimension as dimensions de patio de

luces en funcidn da altura das edificacion mais altas que os limiten.

CONDICIONS XERAIS DE USO

a) Obxecto.- A clasificacién de actividades e usos do solo é a base para establece-las
condicions e nivel de esixencias que regularan as diferentes utilizaciéns dos terreos e

edificaciéns segundo a actividade que neles se produza.

b) Os usos que se consideran no presente P X son os seguintes:

De vivenda.

Industrial.

Comercial.

Administrativo e de oficinas.
Docente.

Socio-cultural.

Relixioso.

Sanitario.

Asistencial.

10. Garaxe-aparcamento.

11. Hoteleiro.

12. Deportivo.

13. Agropecuario.

14. Almacén.

15. Aproveitamento da natureza.
16. Non regulados especificamente polas ordenanzas urbanisticas.

CONOUTREWNE
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Uso de vivenda

Definicion

Definese como vivenda todo edificio ou parte de edificio destinado a residencia familiar.
Distinguense duas categorias:

Categoria 12:
Vivenda unifamiliar: é a situada en parcela independente, en edificio illado ou agrupado a

outro con acceso exclusivo e independente desde a via publica.

Categoria 22:
Vivenda colectiva: é a situada en edificio que comprende varias vivendas con acceso

comun desde a via publica.

Condicidns

Todo edificio dedicado a vivenda reunira as condicidons contidas no anexo 6 Decreto
311/1992, de 12 de novembro, da COTOP sobre supresion da cédula de habitabilidade.
Non obstante, nas vivendas dos cascos histéricos de Castro, Carril e Vilaxoan,
delimitados nesta normativa, ditas condicions poderan ser restrinxidas ou axeitadas as
condicions tipoloxicas e caracteristicas peculiares das edificacidéns tradicionais do ambito,
coas salvidades e precisidons que se expresan, 0 efecto, na ordenanza particular (art. 4 de

dito decreto).

Conséntese a mancomunidade de patios axustandose as seguintes normas:

1.- A mancomunidade que sirva para completa-la dimensién do patio habera de
establecerse constituindo, mediante escritura publica, un dereito real de servidume sobre

os soares e inscribirse no rexistro da propiedade. Coa condicion de non poderse cancelar

sen autorizacion do concello.
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2.- Non poderd, en ningun caso, cancelarse esta servidume en tanto subsista algunha
das casas con patios que requiran este complemento para conserva-las stias dimensiéns

minimas.

3.- Permitese a separacion destes patios mancomunados con muros de tres metros de

altura maxima a contar da rasante do patio mais baixo.

No caso de que a diferencia de rasante, entre os distintos patios, exceda de tres metros,

o0 muro de separacion s6 podera exceder en dous metros da rasante do patio mais alto.

4.- As augas negras ou sucias procedentes das vivendas deberdn recollerse en tuberias
impermeables e ventiladas para ser conducidas por estas ¢ exterior do inmoble. Onde
haxa rede de sumidoiros serd obrigatoria a acometida a esta das augas negras da
vivenda, sempre que a distancia entre a rede e o inmoble non exceda de 150 m (e sexa

posible dita acometida).

No caso de non concorrer as circunstancias expresadas no paragrafo precedente, a
evacuacién de augas 6 terreo propio (pozo filtrante), ou a afluente no que sexa admitido
o vertido farase con interposicion de fosa séptica que, conforme & normativa vixente,

asegure a inocuidade das augas depuradas.

5.- Toda vivenda contara con dotacién de auga que en ningun caso sera inferior a 75
litros por persoa e dia, nin menor de 250 litros 6 dia por vivenda, sendo obrigatoria a
acometida de augas & rede publica, cando esta se encontre a menos de 150 metros de
distancia do inmoble e non exista impedimento técnico, urbanistico ou legal. Nos demais
casos dispora de pozo de captacion que asegure o abastecemento sinalado, resolvendo
cos medios necesarios a potabilizacién da auga destinada a consumo humano, se non

fose apta de orixe.

6.- En toda vivenda asegurarase o illamento da humidade en muros e solos, asi como o

ilamento térmico para protexela do frio e da calor.

Vivenda exterior.
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Toda vivenda debera ser exterior, para o que debera dispofier polo menos de duas
habitacions vivideiras ou unha de dobre uso que tefian vistas e reciban iluminacién de

rla, espacio exterior aberto en contacto con via publica, ou patio de parcela.
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Uso industrial (7)

Definicién

Comprende os establecementos dedicados a transformacién de materias primas e
tratamentos posteriores de elaboracién, reparacion, envasado, transporte e distribucion
que produzan aumentos do valor dos productos. Tamén se incluen neste uso os oficios e

actividades artesanais.

Clasificaciéon

Para establece-la compatibilidade de uso industrial con outros usos, establécese unha
clasificacion atendendo & incidencia e adaptacion destes establecementos 6 medio

residencial, en particular, e 6 seu impacto urbanistico ou ambiental, en xeral.

Establécense as seguintes categorias industriais:

12 Industrias compatibles coa vivenda.
22 Industrias compatibles co medio residencial.

33 Industrias que precisan ser situadas en areas especificas, compatibles co medio
residencial.

42 Industrias incompatibles co medio residencial.

Categoria 123.- Actividades industriais e artesanais compatibles coa vivenda: taller

familiar ou artesanal.

Son aquelas que non supofien perxuicio de ningun tipo & vivenda e poden desenvolverse
nos mesmos edificios que sirven & habitacién humana. Estas actividades realizanse
familiarmente ou con un numero pequefio de empregados. Non provocan molestias e os

seus productos son necesitados na zona.
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Somentes se poderan instalar en plantas baixas ou semisotos dos edificios destifiados 6

uso de vivenda ou en edificios auxiliares exclusivos situados na parcela.

Prohibese a instalacion en plantas de pisos ou aticos coas Unicas excepcidns das

perruquerias, estudos de fotografia, pintura e semellantes.

Os establecementos situados en planta baixa, semisoto ou soto, deberan contar con

acceso totalmente independente do comun as vivendas.

As industrias situadas en planta 128 que non estean directamente vinculadas 6 baixo con
escaleira interior, poderan utiliza-la escaleira xeral soamente cando non presupofia
circulaciéon de persoas en contia apreciablemente distinta 6 uso habitual de vivenda, nin
impida as normais precaucions de seguridade mediante o cerre da porta de acceso xeral
e o seu control (porteiro eléctrico, videoporteiro ou semellante). En caso contrario
deberan disponer de acceso propio directo desde a via publica ou desde vestibulo ou

galeria comercial 6 efecto.

Categoria 22: actividades industriais e artesanais compatibles con zonas residenciais:

pequena industria.

Son aquelas que, instaladas en edificacién exclusiva ou compartindo o inmoble con
outros usos sen habitabilidade (coa salvidade de posible vivenda vinculada en razén da
funcién desempefada polo residente no establecemento), poden situarse no medio
residencial sen prexuizo para este, integrandose no ambiente e asumindo as

caracteristicas zonais.
Tampouco poderan supofier perigo ou complicacidn para a circulacion normal de
vehiculos, nin alcanzaran dimensidons de parcela, volume ou ocupacion manifestamente

superiores @ media ou caracteristica do ambito.

Categoria 32: actividades industriais compatibles con zonas residenciais pero para

albergar unha industria media.
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Son aquelas que, polas suas dimensiéns e efectos producidos, necesitan dunha
localizacién preferente en determinadas areas, pero que non resultan incompatibles con

outros usos.

As instalacions que desenvolven estas actividades -ademais de necesitar edificio propio e
un numero medio de empregados- ténense que situar forzosamente en zonas de

exclusivo ou principal uso industrial.

Categoria 42: actividades industriais incompatibles con outros usos.

Son aquelas industrias que polos efectos producidos necesitan dunha localizacidon

exclusiva en poligonos dedicados a este uso.

Condiciéns
19) Ademais das condicidons de uso, volume e ordenanzas da zona na que se sitlen,
cumprirdn coa normativa en materia de industria. En particular, aquelas que poidan

causar molestias & poboacion e 6 medio ambiente en especial:

- Decreto 2414/1961, do 30 de novembro: Regulamento de actividades molestas,
insalubres, nocivas e perigosas.

- Lei 7/1997 de 11 de agosto sobre Proteccién contra a Contaminacion Acustica.

- Decreto 150/1999 de 7 de maio. Regulamento que desenvolve a Lei anterior

- Deberan igualmente cumpri-la ordenanza sobre ruidos e vibraciéns, en vigor, do

concello de Vilagarcia de Arousa.

POTENCIA MECANICA SQPERFICIE CONSTRUIDA
INSTALADA (CV) MAXIMA (m?)

CATEGORIA 12a:

taller familiar ou artesanal Ata 30 Ata 250

CATEGORIA 2a:

peguena e mediana industria Ata 100 Ata 500

CATEGORIA 32:

mediana industria Ata 200 Mais de 500

CATEGORIA 4a: Mais de 200 Mais de 3000




As industrias cumprirdan cos graos de compatibilidade e localizacién anteriores. Sen
embargo, aquelas que estiveran legalmente instaladas no momento de entrar en vigor o
presente plan xeral de ordenacidn, poderan aumenta-la superficie edificada, destinada a
industria, no mesmo soar que ocupan, ata un 50 % da que tifian anteriormente, ainda
gue aquela sobrepasara os limites sinalados nestas normas, sempre que cumpran co
resto das condicidns establecidas nelas. Non se admitird en ningln caso a ampliacion

sobre terreos adquiridos con posterioridade & data indicada.

29) Os locais industriais terdn por cada posto de traballo unha superficie minima de 6 m?

e/ou un volume minimo de 18 m?>.

39) A iluminacién e ventilacidon dos locais industriais podera ser natural ou artificial. Se
fose natural os ocos teran unha superficie non inferior a 1/8 da superficie en planta do
local. Se fose artificial, serd obrigada e preceptiva a presentacion do correspondente
proxecto técnico das instalacions de iluminacion e acondicionamento de aire, que
deberan ser aprobados polo Concello. Se as instalaciéns non se axustan 6 proxecto ou o
seu funcionamento non fose correcto, o concello podera acorda-lo peche total ou parcial

do local.

40) Nas industrias de tipo familiar ou equiparables (menos de 6 empregados) permitirase
un sé nucleo de aseo utilizable indistintamente por homes ou mulleres. As caracteristicas

de dito nucleo seran semellantes 6s cuartos de bafio ou aseos da vivenda.

Nos demais casos disporanse nucleos separativos para cada sexo, coas superficies,

instalacions e servicios esixidos polas normas de seguridade e hixiene no traballo.

50) Os materiais empregados na construccién dos locais teran que ser incombustibles e a
estructura do edificio resistente 6 lume. As caracteristicas de ditos materiais serdn
todalas que eviten a emision 6 exterior do edificio de ruidos a intensidades superiores as

establecidas nas ordenanzas.

6°) A montaxe de motores, maquinas e instalaciéns en xeral tera que facerse baixo a

direccién facultativa de técnico competente, a teor da legalidade vixente, establecendo as
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necesarias condiciéns de seguridade do persoal e cumprindo os requisitos acustica e

tecnicamente necesarios para evitar molestias.

70) As augas residuais seran sometidas a depuracidon previa 60 vertido, sempre que o
Concello o determine, asi como en calquera caso que poidan conterse nas augas negras
substancias non degradables, materias insolubles, productos agresivos ou doutro tipo de
cofiecidos efectos prexudiciais para a sua difusion polos conductos ou respecto 6
afluente. Igualmente procederase a decantacion, tratamento ou filtrado previo 6 vertido
sempre que asi o esixa a normativa sectorial da industria ou as disposicions emanadas de

organismos competentes.

89) Os locais estaran dotados de saidas de emerxencia e accesos especiais para
salvamento, asi como dos aparatos e instalacions para prevencion e extincion de

incendios consonte as determinacions da Norma Basica da Edificacion CPI-96.

Uso comercial

Definicion
Corresponden a este uso os establecementos dedicados @ compra-venda de mercadorias

ou productos polo miudo.

Clasificacion

A efectos destas ordenanzas establécense duas categorias:

Categoria 12: locais comerciais situados en calquera planta da edificacion, compatibles co

uso de vivenda e outros usos, con acceso independente desde o exterior.

Categoria 223: edificios dedicados en mais do 60 % da sua superficie 6 uso comercial

podendo dedicarse o resto a outros usos, excepto o de vivenda.
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Condicions
Ademais de cumpri-las disposicions legais que corresponden as condicidons de uso,

volume e ordenanzas da zona, observaranse as seguintes condicidns:

1) No caso de que o mesmo edificio acolla usos comerciais e de vivenda, debera dispofier

de escaleiras e acceso as vivendas independentes.

2) Os locais comerciais teran unha superficie minima de 6 m? por cada posto de traballo

e un volume minimo de 18 m?>.

3) Os locais comerciais disporan de: 1 retrete e 1 lavavo por cada 200 m? de superficie
ou fraccién. A partir dos 200 m? instalaranse servicios independentes para ambos sexos.
Poden quedar dispensados destes requisitos os locais menores de 50 m? sempre que a
vivenda anexa permita o uso de ditos servicios. Os retretes separaranse da zona do

publico por un distribuidor ou mampara.

4) Esixiranse as instalacidons necesarias para evita-las molestias como: cheiros, fumes,

vibraciéns, etc, asi como para a prevencion e extincion de incendios.

5) Nestes locais admitiranse as entreplantas que non ocupen mais do 50 % da superficie

do local, de maneira que os espacios Utiles tefian unha altura libre minima de 2'20 m.

Estes locais estaran abertos e incorporados 6 resto do local ou no seu defecto con

ventilacion e iluminacidn directa 6 exterior.
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Uso administrativo e de oficinas (8)

Erinicién
Corresponde 6s establecementos dedicados a usos administrativos ou burocraticos, de

caracter publico ou privado, asi como s despachos dos profesionais.

Clasificacion

Considéranse as seguintes categorias:
Categoria 123: oficinas e despachos profesionais anexos & vivenda do titular.

Categoria 22: oficinas e despachos en plantas baixas, altas ou aticos de edificios sen

alcanza-lo 60 % do total da superficie.

Categoria 32: edificios oficiais e oficinas con mais do 60 % da superficie total edificada

dedicada 6 uso de oficinas e o resto a outros usos.

Condicions
Ademais das condicions de uso, volume e ordenanzas da zona, cumpriran as seguintes

condicions:

12@) Disporan de servicios hixiénicos coas seguintes proporciéons minimas: ata 100 m? , 1
retrete e 1 lavabo. A partir de 100 m2 instalaranse servicios independentes para ambos

sexos. Os retretes separaranse da zona do publico por un distribuidor ou mampara.

23) Os locais administrativos terdn unha superficie minima de 6 m? por cada posto de

traballo e un volume minimo de 18 m?®.

33) A iluminacion e ventilacion dos locais administrativos podera ser natural ou artificial.
Se fora natural os ocos teran unha superficie non inferior a 1/8 da superficie en planta do

local. Se fora artificial sera obrigada e preceptiva a presentacion do correspondente
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proxecto técnico das instalacions de iluminacion e acondicionamento de aire, que
deberan ser aprobadas polo Concello. Se as instalacidns non se axustaran 6 proxecto ou
o seu funcionamento non fora correcto, o Concello podera acorda-lo cerre total ou parcial

do local.

Uso docente

Definicion
Corresponden 0s edificios e locais dedicados a actividades pedagodxicas ou de formacion

en calquera dos seus niveis e tipos, como centros escolares e preescolares, academias,

xardins de infancia, etc. Exceptlanse os centros dedicados a educacion especial.

Clasificacion
Establécense as seguintes categorias:

Categoria 12: centros con menos de 50 prazas escolares.

Categoria 22: centros con mais de 50 prazas escolares.

Condicions
Ademais das condiciéns de uso e volume e das ordenanzas propias da zona, cumpriran

as condiciéns establecidas na normativa vixente aplicable.

Uso socio-cultural

Definicion
Corresponden 6s locais e instalacions destinados 6 publico con fins de ocio, cultura ou via

de relacidon dos cidadans.

Clasificacion
Establécense as seguintes categorias:

Categoria 12: establecementos con capacidade non superior a 150 persoas e cunha

superficie igual ou menor és 250 m?.
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Categoria 22: establecementos con capacidade superior a 150 persoas e con mais de 250

m? de superficie.

Condicions
No caso de tratarse de cafeterias, bares, restaurantes ou establecementos semellantes,

amén de serlle aplicable a normativa legal vixente serdn de aplicacién as condiciéns

expostas para os establecementos comerciais.

Uso relixioso

Definicion
Corresponden 0s locais e edificios destinados 6 culto.
Clasificacion

Establécese unha categoria Unica que engloba tanto és templos e centros parroquiais

como as capelas e oratorios.

Condicions
Ademais de coas ordenanzas da zona, cumpriran coas disposicions vixentes que lles

sexan de aplicacidn.

Uso sanitario (9)

Erinicién
Corresponden 06s edificios e locais dedicados a tratamento e aloxamento de enfermos e

accidentados, como clinicas, dispensarios, centros primarios de saude, etc.
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Clasificacion

Establécense duas categorias:

Categoria 12: Locais ou edificios dedicados parcialmente 6 tratamento, diagnéstico,
primeiros auxilios, etc, sen hospitalizacion.

Categoria 22: Edificacions dedicadas en todo ou en parte 6 aloxamento de enfermos ou

de uso exclusivo sanitario (con ou sen hospitalizacion).

Condicions

Ademais de cumprir coa lexislacion xeral vixente que lle é de aplicacion e coas
ordenanzas da zona e xerais de uso e volume, os establecementos sanitarios instalados
en edificios exclusivos que superen os 2000 m2 de superficie construida, deberan dispor

dunha praza de aparcamento por cada 100 m? de superficie.

Uso asistencial

Definicion
Corresponden 6s edificios e locais destinados a asilo e servicios de atencién da poboacion

con menos proteccion: nenos, vellos, diminuidos fisicos ou psiquicos, pobres, etc.

Clasificacion

Establécese unha categoria Unica.

Condicions
Ademais das condiciéns xerais de uso e volume e ordenanzas da zona, cumpriran coas

disposicions vixentes na materia, asi como coas condicidons hixienico-sanitarias

establecidas para o uso de vivenda.
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Uso de garaxe-aparcamento

Definicion
E o uso que tefien os locais ou edificios que se destinan a estancia de vehiculos, para

resgardalos, custodia, mantemento ou reparacion.

Segundo a presente normativa, os garaxes-aparcamento situados en zona con uso
exclusivamente residencial comprenderan unicamente resgardo, custodia e mantemento
de vehiculos de turismo; nas zonas con outros usos compatibles con vivenda poderan
incluirse tamén pequenos vehiculos de carga e furgonetas (ata 750 kg de tara) asi como
pequenos talleres de reparacién. Nas areas e centros docentes, asistenciais, hoteleiros,
ou en calquera caso que poida xustificarse pola concorrencia de usuarios, magnitude,
diferenciacion do uso e compatibilidade co medio, poderd comprenderse o garaxe-

aparcamento de autobuses e furgdns para servicio propio.

Nas zonas industriais e agropecuarias o0 concepto de garaxe-aparcamento pode
comprender todo tipo de vehiculos, asi como os talleres de reparacién, asistencia e

mantemento axeitados.

As areas delimitadas para defensa, porto e ferrocarris, asi como os parques de bombeiros
e centros de proteccidn civil poderan incluir no uso de garaxe-aparcamento calquera tipo

de vehiculo, taller ou servicio que lle sexa propio.

Clasificacion

Establécense as seguintes categorias:

Categoria 13: garaxes para uso de vivenda en que estean situados, como uso particular,
excluindo a suUa explotacidn. Estaran situados no baixo, soto ou semisoto do edificio 6

que se vincula o uso, ou en local anexo a este.

A sUa superficie non podera exceder de 100 m? (5 prazas) para unha vivenda unifamiliar,

nin de 60 m? (2 a 3 prazas) de promedio por cada vivenda en edificacion colectiva.
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Categoria 22: garaxes para uso colectivo con caracter de negocio, poden situarse en

edificio exclusivo ou nos baixos, sotos ou semisotos de edificaciéns con outro uso.
Categoria 32: talleres de mantemento e reparacién de automobiles.

Categoria 42: estacions de servicio.

Condicions
Ademais do cumprimento das ordenanzas de uso e volume da zona e da normativa
vixente que lle sexa de aplicacion, o uso de garaxe-aparcamento cumprira coas seguintes

condicions:

a) A superficie minima admisible por turismo serd de 25 m?, comprendéndose nela o
espacio para o estacionamento propiamente dito do vehiculo, con dimensiéns que en
calguera caso admitan un rectangulo de 2'20 x 4'75 m, asi como 0s espacios necesarios

para acceder a dita praza, incluindo a area necesaria para as manobras precisas.

Dita superficie determinard o numero maximo de vehiculos autorizados para unha

superficie dada.

b) Os accesos (excepto nos garaxes das vivendas unifamiliares), teran unha anchura
minima de 3 metros e situaranse, como minimo, a 5 metros do encontro entre rdas. As
rampas rectas non sobrepasaran o 16 % de pendente e as curvas o 12 %, medidas polo

eixe.

c) A ventilaciéon natural ou forzosa estara proxectada de modo que impida a acumulacién

de gases ou sdélidos nocivos en suspension.

d) Sera obrigada a instalacidon de aparatos extintores de incendios en nimero e situacién

tal que corresponda, como minimo, 1 por cada 100 m? de superficie.
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e) Todolos garaxes-aparcamentos (excepto nos garaxes das vivendas unifamiliares)
disporan nos seus accesos dun espacio de 3 metros de ancho e 5 de fondo, como
minimo, con piso horizontal ou cunha pendente maxima do 5%, no que non podera

desenvolverse ningunha actividade.

f) Os garaxes-aparcamentos teran, como minimo, unha altura de 2'20 m libres, de solo a

teito, en calquera punto.

g) Nos garaxes de vivendas unifamiliares o ancho da rampa sera como minimo de 2'50
m, permitindose para esta unha pendente maxima do 20% nos tramos rectos e do 14 %

Nnos Curvos.

Prevision de aparcamentos

Para que sexa posible a concesion da pertinente licencia municipal de obras, en tddalas
edificaciéns de nova planta, nas obras de reedificacién, nas de ampliaciéon da superficie
construida, e nas de remodelacién no seu caso, incluiranse prazas de aparcamento en
garaxe na proporcion de unha (1) praza por cada vivenda e/ou unha (1) praza por cada
100 m? de superficie construida dedicada a outros usos, naqueles soares nos que as suas
dimensiéns e caracteristicas morfoldxicas do terreo o permitan. O respecto fanse

ademais as salvidades e particularidades que a continuacion se expresan.

a) Excliense da obriga de dispofer de prazas de garaxe:

a.1) As edificacions que tefian acceso unicamente desde rda ou espacio

exclusivamente peonil.

a.2) As edificacions que tefian acceso unicamente desde un vial cun ancho entre

alinacions inferior a 6'00 m ou con calzada menor de 4'50 m.
a.3) As edificacidns que presenten fachada de ancho inferior a 8'00 m ou que, polas

dimensidéns da suta planta ou configuracién, sexa manifestamente inviable a

inclusién de garaxe cunha minima racionalidade de uso, acceso e manobra.
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a.4) As edificacidns que aplicandolle-los pardmetros de previsidon de aparcamento non

alcancen a esixencia de 6 prazas.

a.5) As edificacions dedicadas a culto relixioso, residencias conventuais, residencias
para a 30 idade e outras semellantes, sempre que non concorran os factores

sinalados en b.1).

a.6) En calquera outro suposto de edificacion de obra nova ou ampliacion de
edificacion existente, en que se xustifique no proxecto técnico a innecesariedade
ou a imposibilidade da dotacion de prazas de aparcamento, na sua totalidade ou

en parte, e asi o considere a Comisién Municipal de Goberno.

b) Cumprirase coa prevision de prazas de aparcamento nas formas particulares que

seguidamente se detallan:

b.1) Nas edificacidons sinaladas en a.5) que tefian incorporada casa rectoral, vivenda
do guardian, aulas ou calquera outra actividade relacionada con outros usos, o
cémputo de prevision de prazas farase polas superficies construidas que non
sexan propias do culto, residencia dos internos e demais non relacionados co uso

de automobil.

b.2) Nas edificaciéns que, polas actividades comprendidas ou particular caracter,
estean reguladas por normas ou regulamentos que esixan un numero de prazas
de aparcamento superior 6 que aqui se establece, prevaleceran aquelas sobre as

presentes determinaciéns.

b.3) Nas obras que conleven ampliacién da superficie construida dotarase de garaxe
polo menos a parte ampliada, cubrindo as previsidons de prazas pola superficie
ampliada ou vivendas incorporadas, excepto que existan impedimentos técnicos

ou de configuracion manifestamente insalvables.
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b.4) Nas obras de remodelacidn que polo seu caracter ou amplitude permitan a
incorporacion de garaxe, resolverase, en principio, coa mesma proporcién de

prazas que técnica e racionalmente sexa posible obter, o que ha de xustificarse.

b.5) En solo urbano, sempre que sexa posible, os garaxes-aparcamento situaranse

nas plantas de edificacién baixo rasante.

Uso hoteleiro

Definicion
Corresponden a aqueles edificios de servicio publico que se destinan & aloxamento

temporal.

Clasificacion
Considéranse as seguintes categorias:

Categoria 12: establecementos de ata 20 camas e menos de 500 m? de superficie.

Categoria 22: establecementos de mais de 20 camas e de mais de 500 m? de superficie.

Condicions
a) Ademais das condiciéns de uso, volume e ordenanzas da zona, cumpriran a totalidade
da normativa vixente na materia, asi como coas condicidns hixiénico-sanitarias de

aplicacion para o uso de vivenda.

b) Deberan disponer, como minimo, de 1 praza de aparcamento por cada 3 habitaciéns.

Uso deportivo

Definicion
Corresponden &s espacios ou locais destinados 6 exercicio, exhibicion ou ensinanza da

cultura fisica e do deporte.

Clasificacion
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Establécense as seguintes categorias:

Categoria 12: actividades fisico-formativas sen espectadores desenvolvidas en locais
normais de edificacions dedicadas a outros usos, compatibles con uso residencial, sempre
gue non presenten vivenda en plantas situadas por debaixo da destinada 6 citado uso
deportivo. Pertencen a esta categoria os pequenos ximnasios, salas de aerobic, centros

culturistas e outros semellantes.

Categoria 223: actividades fisico-formativas e deportivas desenvolvidas en locais
especialmente concibidos para este fin, en planta baixa ou de semisoto de edificacidons
non residenciais; actividades fisico-formativas e deportivas desenvolvidas en patio, pistas
ou canchas descubertas ou cubertas ou en pavillons exprofeso, anexos ou vinculados a

edificacion sen uso de vivenda pero compatible co medio residencial.

Nesta categoria encadranse os pavillons polideportivos, areas deportivas descubertas e
piscinas cubertas ou descubertas, vinculadas a centros escolares, sociedades deportivas,
culturais e recreativas, hoteis e outras semellantes, con capacidade non superior a 500

espectadores.

Categoria 32: actividades deportivas desenvolvidas en edificios e/ou espacios exclusivos
para o uso, compatibles co medio residencial, como pavilléns polideportivos, pistas de
atletismo, etc, vinculados ou non a outros usos, con capacidade para mais de 500
espectadores, sen pasar de 3.500, e cunha area de actividades (cancha, pistas, campo

de xogo, piscina) non superior a 1.500 m?.
Categoria 42: pertencen a esta categoria aquelas actividades deportivas que se
desenvolven no medio natural, asi como as que, polas sUas caracteristicas incompatibles
co medio urbano, precisan de zonas especificamente sinaladas para estas no
ordenamento, ou asentarse en solo rustico.

Os efectos das presentes determinacidns, establécense os seguintes grupos:

a) Actividades deportivas que utilizan o medio natural, sen alteralo, e que exclien, polo

tanto, instalacions que o modifiquen, non considerandose como tal os pequenos postos

'-'-r'n'.'w_'u'i|3§3ll.'-‘.1.iill'l"



de auxilio ou apoio (refuxios para montafieiros, cabanas para pescadores, postos de
socorro, etc) que polas sUas caracteristicas e dimensions se integren na paisaxe sen

causar impacto ambiental.

Entre ditas actividades céntanse a escalada, o montafiismo, os deportes nauticos ou
outros equiparables, cando se realicen no medio natural, féra de circuitos ou espacios
especialmente concibidos para aquelas e, en todo caso, que non conten con instalacidns

permanentes para elas ou para o publico seguidor.

b) Actividades deportivas desenvolvidas en grandes areas especificas (mais de 1.500 m?
de canchas, pistas, campos de xogo, piscinas) e/ou concorrencia de espectadores (mais
de 3.500), que precisan grandes superficies para accesos e evacuacion, aparcamentos ou
outras circunstancias que impidan integralos no tecido urbano normal, como poden ser

campos de golf ou de futbol, pistas para atletismo, etc.

Son igualmente desta categoria as actividades deportivas que, alcanzando ou non os
parametros anteditos, han de establecer igualmente unha separacion respecto 6 medio
urbano, pola sta emision de ruido, cheiros ou calquera outra perturbacién ou molestia,
encontrandose entre ditos usos os deportes hipicos, candédromos, campos de tiro

deportivo, circuitos permanentes para deportes de motor, etc.

Todolos usos deportivos comprendidos no grupo b) precisan de zonas expresamente
sinaladas polo ordenamento, ou ben, recofiecida a sua utilidade publica ou interese

social, asentarse en solo.
Condicions
Cumpriran as ordenanzas da zona e as que fixen en cada caso as disposicidns vixentes.

Uso agropecuario

Definicion
E o uso caracteristico das explotaciéons agrarias, gandeiras e forestais, desenvolvido en

espacios ou locais dedicados a estes fins.
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Clasificacion
Categoria 12: espacios e construcciéns pequenas, anexos ou incorporados a vivenda,

como hortos, voos, bodegas, alpendres, cortes, cortellos, horreos, etc.

Categoria 22: o resto dos espacios agrarios, gandeiros e forestais sen limitacién de
tamafo nin superficie e as construcciéns illadas, dedicadas a este fin, como: silos,

instalacions gandeiras en réxime de estabulacién, alpendres forestais, granxas, etc.

Condicions

Cumpriran as condiciéns da tipoloxia da edificacion e coas ordenanzas da zona.

Uso de almacén

Definicion
Corresponden 6s locais ou edificios destinados a garda, conservacién e distribucion de

productos e, en xeral, sen servicio de venda 6 publico. Exceptianse os almacéns anexos

a comercios ou oficinas que se inclien como uso deses locais.

Clasificacion

Establécense as mesmas categorias que para o uso de industrias e talleres industriais.

Condicions

As do mencionado uso no que lle sexa de aplicacion.
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Uso e disfrute da natureza

Definicion
Comprende aqueles usos relativos a actividades de solaz, esparcimento e cultura
amparadas no medio natural ou naquel que, mediando a intervencion do home, o

substitue.

Clasificacion
En razdén da infraestructura necesaria para o uso e o tipo de instalaciéns auxiliares ou de

apoio que se fagan precisas, e, por ende, do seu impacto sobre o medio, o uso e disfrute

da natureza dividese nas seguintes categorias:

Categoria 12: uso e disfrute da natureza que non precisa de instalacions especificas ou se
resolve con escasos elementos auxiliares, como aseos, pequenos vestiarios e postos de

socorro ou vixilancia.

Compréndense aqui os parques urbanos, ribeiras de rios e praias sen infraestructura

especifica para a sua explotacion, miradoiros e outros equiparables.

Categoria 23: uso e disfrute da natureza en solo rustico, sen acoutacién de espacios ou
comprendendo superficies delimitadas para acampadas con tendas, mesas e bancos
rusticos para merendoiros e pequenas instalacions para duchas, aseos e vestiarios,
refuxios e postos de socorro ou vixilancia, sen instalacidns hosteleiras permanentes, sen
estructura especifica dos espacios para a sua explotacién, ou minimamente axeitados, de

modo que non signifiquen alteracion ambiental ou paisaxistica.

Categoria 32: uso e disfrute da natureza en solo rastico, con estructura especifica dos
espacios, acoutados e acondicionados para tendas, caravanas ou aparcamentos en xeral,
contando con instalaciéns permanentes de hosteleria, aseos, duchas, etc, podendo incluir
complementos deportivos ou doutro tipo para todo o que se fai preciso a declaracion de

utilidade publica ou interese social previa a sta posible implantacion.
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Condicions

En toda area ou instalacién para este uso é factor primordial o respecto 6 medio, non sé
evitando ocupaciéns improcedentes ou destruccions no propio asentamento sendn
coidando que a actividade desenvolvida (concorrencia, nivel de ruido, horas de
actividade, iluminacion artificial, etc.) poida afectar & fauna, impedindo anifiar ou criar,

dana-la flora ou alterar dalgin modo o ecosistema.

En calquera caso, as previsidons relativas a produci-lo menor impacto ambiental

prevaleceran sobre calquera outro interese.
Neste sentido teranse presentes, con caracter xeral, as seguintes determinacions:

1@) Ningun asentamento para uso e disfrute da natureza sera coincidinte con areas de
cria (matogueiras, nifios) ou que servan de habitat a especies protexidas ou de
recofiecido interese, asi como con zonas de vexetacién densa nas que se faga preciso

abrir calveiros, ou que existan espécimes botanicos que deban salvagardarse.
23) As construccions para este uso teran sempre caracter complementario dentro do
conxunto abarcado para as actividades, sen que en ningln caso desvirtien as

caracteristicas propias do medio.

Para estas construccions utilizaranse materiais locais en forma rustica (canteria, troncos,

entaboados, arxila, cal, canizo, etc.).

Co mesmo criterio trataranse as pequenas obras para acondicionar fontes, estanques,

barbacoas, etc.

O amoblamento xeral sera rustico e estara afirmado en solo, salvo o mobiliario exterior

de cantinas, restaurantes, etc, que podera ser movible, ainda que igualmente rustico.

Nas instalacidons ocasionais, desmontables (romarias, acampadas populares, etc)

permitese, sen embargo, o emprego de materiais sinxelos, refugallos ou recuperables
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nas barracas, postos ou tendas, sen ben de tipo axeitado 6 caracter, como lona, canizo,

polas, etc.

33) Toda promocion para obter licencia deste tipo de instalacidns contara con analise
detallada do posible impacto no ambiente, medidas de seguridade para a proteccion dos
que poidan producirse no ambito proximo, asi como as medidas para recollida e
evacuacion de residuos, depuracion de augas residuais e controis que impidan calquera
tipo de contaminacién, asi como a relacién das actividades que comprenda, a sUa
relacion co medio e as condicidns nas que se compromete a mante-lo lugar ou a deixalo

en caso de cese da explotacion.

A deficiente ou incorrecta definicion das instalacidons e usos; a parcial ou defectuosa
analise do impacto no contorno ou calquera outra omision ou incumprimento dos datos
ou recofiecemento de asumi-los compromisos sinalados no paragrafo precedente sera

motivo de denegacion de licencia.

O abandono dos coidados necesarios para mante-las instalacions con pulcritude, a
agresion 6 medio, e o incumprimento de calquera das obrigas inherentes & concesién de
licencia acarreara a slUa cancelacion, con independencia das responsabilidades en que

poida incorrerse.
En toda autorizacidn para uso e disfrute da natureza especificarase se corresponde a:

a) Instalacién provisional ocasional con elementos total e facilmente desmontables (como
tendas para acampada, postos e cantinas das romarias, etc) nas que a licencia se referira
a datas concretas, predominando as medidas de proteccion 6 medio, a prevencién contra
incendios e o control de residuos e contaminacion, sobre as de harmonizacién coa

paisaxe.

Neste tipo de autorizacion a restauracion do medio, subseguinte a terminacién do uso,

sera inmediata.
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b) Instalacidns de temporada con caracter provisional (cantinas, postos de refrescos e
semellantes, casetas-vestiario, alboios-merendoiro, etc) desmontables, realizadas con
certa solidez (troncos, entaboados, canizo sobre armazdn, etc, con cubertas de palla,
tella, lousa, etc) pero sen cimentacions ou asentamento que poidan modifica-la
configuracion do terreo, con licencia para un determinado periodo do ano, caducando 6
termo deste, sen que poida renovarse perdurando a instalacidon, sendo obrigatorio o

desmontado, revisidon e remozamento se se obtivese nova concesion.

En ambas circunstancias expresadas nos dous apartados que anteceden, a localizacion
exacta, dimensiéns maximas da instalacion e condicidns da licencia axustaranse a canto

dispofian ¢ efecto os servicios técnicos municipais.

c) Instalaciéns de temporada con caracter permanente (vestiarios, aseos, cantinas, etc)
vinculados a actividades que s6 se producen en determinados periodos anuais, como a
temporada de banos, as acampadas de veran, etc, permanecendo o resto do ano sen uso

ou cun uso alternativo.

As construccidns para estes fins disporanse de forma que nas épocas sen utilizacion non
incidan no contexto dandolle un aspecto desolado, debendo manterse os coidados para
adecentamento e empregando vexetacion ornamental para mitiga-lo aspecto de

abandono, cando non tefian outro uso alternativo.

Os cambios de titularidade, renovacién ou modificacion de licencias non suporan, en caso
ningun, interrupcidén nos coidados para a correcta conservacién das instalaciéns, para o
cal as propias condiciéns da licencia sinalardan a forma en que ditas obrigas recaeran

sobre os titulares.

d) Instalacidns permanentes, sen supeditacion a actividades de temporada ou a
acontecementos especificos, contandose como tales tanto se tefien actividade diaria
como se sé a tefien as fins de semana, ou viceversa, nas que cumpriran en toda a sua
amplitude as determinaciéns contidas na presente normativa e as que en cada caso

sinale o departamento técnico municipal e os organismos competentes.

'-'-r'n'.'w_'u'i|3§3ll.'-‘.1.iill'l"



En ningln caso as construcciéns temporais ou permanentes poderan alcanzar unha
ocupacion, volume, altura ou distancia a lindeiros distinta & sinalada pola ordenanza da

zona onde se implante.

Non é preciso que as instalacions para uso e aproveitamento da natureza estean en
contacto coa alifiacion oficial, podendo situarse entre outras parcelas, con tal de que
conte con estrada ou camino de enlace co sistema xeral viario, coa obriga da sula
axeitada sinalizacion no punto de contacto (“camping”, “club fluvial”, “miradoiro

panoramico”, etc).

Salvo aquelas instalaciéns ou espacios de uso e disfrute da natureza previstas so para
transito ou breve estacionamento, como as vereas e miradoiros, en toda area de
permanencia de persoas disporanse os servicios hixiénicos, duchas, vestiarios e demais
precisos para o correcto desenvolvemento das actividades, contando, asi mesmo, coa
asistencia sanitaria, caixa de urxencias, vixilancia de salvamento, posto de socorrista,
etc, segundo corresponda 6 caso e en cumprimento coa normativa sectorial de aplicacién

as actividades comprendidas.

Nos casos nos que dos regulamentos aplicables as instalacions non se infira dotacion de

servicios, cumpriranse cos seguintes minimos:

Para unha permanencia de mais de 50 persoas, sen pasar de 300, disporase de dous

inodoros e dous lavabos para homes e a mesma dotacion para mulleres.

Para unha permanencia de mais de 50 persoas, sen pasar de 300, disporase de dous

inodoros e dous lavabos para homes e a mesma dotacion para mulleres.

Se pasase do numero de persoas sinalado engadirase un inodoro mais para cada sexo
por cada 300 concorrentes mais, ou fracciéon, podendo substituirse un de cada dous
inodoros dos homes por un urinario.

Nas instalaciéns temporais, tipo campamento non permanente, os servicios hixiénicos

indicados poden ser substituidos por latrinas do tipo escultistas, para cada sexo, resoltas
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nas condiciéns hixiénico-sanitarias apropiadas e tefan resolta a posterior neutralizacién e
asuncion polo terreo, o que habera de ser explicitamente sinalado na autorizacién do

uso.

No uso e aproveitamento da natureza derivado de romarias, picnics populares, etc,
desenvolvidas na proximidade de nlcleos que conten con servicios hixiénicos publicos ou
establecementos hostaleiros que poidan resolve-las necesidades previsibles, pddese

dispensa-la instalacion de latrinas con caracter xeral.

Nos casos sinalados nos puntos anteriores, é de competencia técnica municipal a
determinacion das condiciéns nas que poidan admitirse ou non cantinas e postos para

servicios de hostaleria sen inclusion de servicios hixiénicos 6 efecto.

Segundo o tipo de actividades, o departamento técnico municipal ou os organismos
competentes poderan esixir instalacidons de vixilancia, salvamento ou socorrismo como

medios especificos e persoal cualificado, 6 efecto.

As areas para aparcamento de vehiculos situaranse nos lugares de menor impacto, sen
que poidan xustificar deforestacion, fragmentandoas, se fose preciso, ou recorrendo a

sendeiros peonis para acceder a zona de actividades.

Preverase aparcamento para autobuses en tddolos casos que se presupofia concorrente

este medio de transporte en forma regular ou circunscrita a certos actos ou celebraciéns.

Sempre que entre os aparcamentos e a zona de uso exista traxecto peonil, debera ter
condiciéns para un eventual acceso de ambulancia, bombeiros ou vehiculo de orde
publica, ou a forma en que poida levarse a cabo, no seu caso, a asistencia ou

evacuacion.

En toda instalacion na que se prevexan barbacoas ¢ descuberto, lumes de vivac, etc
disporanse colectores para residuos en forma e cantidade suficientes para evitar (e
disuadir) a posible contaminacion, dispofiendo o sistema axeitado de evacuacion, asi

como os medios de apaga-los lumes e de loita contra incendios, polos mesmos motivos
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de proteccion do medio, disporanse pilas-fregadoiro para o lavado de utensilios, con

camara separadora de sélidos e decantadora de graxas, no seu desaugadoiro.

Segundo o tipo de actividade, nos espacios para uso e aproveitamento da natureza

disporanse fontes, fornecedores, duchas, etc.

Por razons sanitarias e de seguridade prohibese o acceso a pozos e alxibes e a extraccion

de auga deles por parte da concorrencia xeral.

Usos non regulados especificamente
polas ordenanzas urbanisticas

Abarca este concepto aqueles usos que contan con normativa propia e especifica, sobre
0s que non se fai necesaria unha regulacion particular urbanistica que os complemente,

como os referentes a defensa nacional, aeroportos, estradas, cemiterios, etc.

En calquera destes usos, ademais da normativa que afecte directamente & actividade e a
sla area de uso, no seu sentido interno, acataranse as distancias de seguridade,
proteccién, servidumes e condicionamentos que obrigan exteriormente, quedando
subordinadas a tal cumprimento cantas determinacidons urbanisticas se deran con

caracter xeral.

No que se refire & salvagarda dos intereses da defensa nacional, asi como & seguridade e
eficacia das sUas organizacidns e instalacions, quedaran suxeitos as limitacidns que prevé
a lei a tédolos dereitos sobre bens situados en zonas declaradas de interese para dita
defensa, ou das instalaciéons militares —ou civis declaradas de interese militar- e das
zonas de acceso restrinxido & propiedade de estranxeiros, para as que se sinalan as
prohibiciéns, limitacions e condicidns referentes & propiedade inmoble, espacio terrestre

ou maritimo que comprende, etc.
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As zonas asi declaradas quedan baixo a responsabilidade e vixilancia das autoridades de
defensa e tédalas solicitudes, tramitacidons e autorizacidons sobre as areas afectadas seran
competencia daquelas salvo que, sendo obxecto de denegacién, o ministerio ou ente

publico solicitante repita a solicitude 6 Consello de Ministros, consonte as disposicions
vixentes.
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CADRO DE COMPATIBILIDADE E LOCALIZACION DOS USOS PERMITIDOS NO PLAN XERAL (10)

uUsos CATEG. ORDENANZA
PRINCIPAIS COMPLEMENTARIOS
12 R-1, R-3, R-4, R-2, NP, URBO INDU, NP
VIVENDA
22 R-1, R-3, R4, R-2, URBO
12 R-1, R-3, R-4, R-2, NP, INDU, URBO R-1, R-4, URBO, NP
22 R-1, R-3, R-2, NP, INDU R-1, NP
INDUSTRIAL
32 INDU
42
12 R-1, R-3, R-4, R-2, NP, INDU, URBO R-4, NP
COMERCIAL
22 R-1, R-3, R-4, INDU, URBO R-1, R-4
12 R-1, R-3, R-4, R-2, NP, URBO NP
ADMINISTRATIVO E OFICINAS 22 R-1, R-3, R-4, INDU, URBO INDU
32 R-1, R-3, URBO INDU
12 R-1, R-3, R-4, R-2, NP, URBO NP
DOCENTE
22 R-1, R-3, R-4, URBO NP
12 R-1, R-3, R-4, R-2, NP, INDU, URBO R-1, R-4, INDU, URBO, NP
SOCIO-CULTURAL
22 R-1, R-3, R-4, INDU, URBO R-1, R-4
RELIXIOSO Unica R-1, R-3, R-4, R-2, NP, URBO R-1, NP
12 R-1, R-3, R-4, R-2, NP, INDU, URBO INDU, NP
SANITARIO
22 R-1, R-3,R-2, NP NP
ASISTENCIAL Unica R-1, R-3, R-4, R-2, NP, INDU, URBO INDU, NP
12 R-1, R-3, R-4, R-2, NP, URBO R-1, R4, INDU, URBO, NP
22 R-1, R-3, R-4, R-2, NP R-1, R-4, NP
GARAXE-APARCAMENTO
32 R-1, R-4, INDU R-1, R-4,
42 INDU
12 R-1, R-3, R-4, R-2, NP, URBO NP
HOTELEIRO
22 R-1,R-2, R-3, R-4, URBO
12 R-1, R-3, R-4, R-2, NP, URBO R-1, R-4, INDU, NP
DEPORTIVO 22 R-1, R-3, R-4, URBO R-1, R4, INDU
32 R-3 INDU
2
12 NP R-4, URBO, NP
AGROPECUARIO
2
12 R-1, R-3, R-4, INDU, URBO, NP R-1, R4, INDU, URBO, NP
22 R-1, R-3, R-4, INDU R-1, INDU
ALMACEN
32 R-1, R-3, INDU R-1
42 INDU
12
APROVEITAMENTO DA NATUREZA 22
3
NON REGULADOS
10 Modificacién Puntual n°2 de abril de 2002
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CONDICIONS TIPOLOXICAS DAS CONSTRUCCIONS

APLICACION DAS NORMAS
As tipoloxias edificatorias aplicaranse conforme as condiciéns que se fixen para cada
clase de solo e dentro do urbano e de nucleo rural para aquelas zonas de ordenanza que

expresamente o sinalen.
PARAMETROS EXTERIORES

ALTURA MAXIMA

Establécese na ordenanza correspondente.

DIMENSIONS EN PLANTA

Establécense na ordenanza correspondente.

PAREDES MEDIANEIRAS
As paredes medianeiras que queden O descuberto no momento de realizarse a
construccién deberan tratarse con materiais de cerramento, con textura e cor que estean

en concordancia cos empregados na fachada. Cando menos iran enfoscadas e pintadas.
CORPOS VOADOS
S6 se permitirdn os corpos voados seguintes:

Abertos: balcdns que delimiten un volume aberto 6 exterior por algunha das suas caras

ou parte delas.

Pechados: saintes cerrados con elementos de cerramento de calquera material

constructivo.
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Nos bens catalogados e nos ambitos de proteccién histérico-artistica, as determinaciéns
dadas para elementos e corpos saintes non tefen aplicacion en tanto o grao de
proteccién non permita actuar sobre o inmoble e, en caso contrario, non o indiquen

explicitamente as correspondentes ordenanzas.

ENTRANTES

a) En planta baixa. Permitense:

- Pérticos ou soportais paralelos & lifia de fachada.
- Pasadizos perpendiculares ou oblicuos (con angulo superior a 60° a lifia de fachada).

- Plantas baixas libres.

b) Por riba da planta baixa:

- Terrazas cubertas: poderan ter unha profundidade non superior 6 seu ancho. Esta
profundidade contarase a partir da lina exterior do sainte do balcén ou terraza, se a
houbese.

- Terrazas descubertas.

ATICOS

A formacién dunha azotea parcial sobre a edificacion, cara a fachada/s, determina un
vacio de parte da cuberta e a configuracion dunha fachada recuada, sobre a que
arrancara a cuberta propiamente dita. Nesta disposicién de atico terase en conta a lifia
de arranque dos planos inclinados de cuberta e demais determinaciéns contidas 6

respecto no artigo “Cubertas da edificacion” destas normas.

PARAMETROS INTERIORES

PLANTA E ALTURA LIBRE DE PLANTA

No seu caso as ordenanzas poden establece-la altura libre de cada tipo de planta.
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PORTAIS

Os ocos de entrada do portal non teran menos de 130 metros de luz.

ESCALEIRAS

a) Poderan ser exteriores ou interiores.

b) Poderan ter tramos rectos ou tramos rectos e curvos.

c) As de acceso principal que sexan de uso publico deberan ser interiores.

d) Permitese a luz e ventilacién cenital & caixa de escaleiras por medio de lucernarios en
edificacions de catro ou menos plantas, sempre que tefan unha superficie superior a 2/3
da caixa da escaleira e sempre que o ollo desta sexa de amplitude tal que permita

inscribir un circulo de 1’10 m de diametro.
Esta condicion non sera precisa en vivendas unifamiliares.

EDIFICIOS DEDICADOS A OUTROS USOS

Os edificios para uso industrial, almacéns e instalacidns agropecuarias poderan
construirse con calgquera material consistente, pero no caso de que sexa ladrillo (excepto
no caso de que sexa “obra vista”) ou bloques de formigdn prefabricados; sera obrigatorio

o seu enfoscado e pintado exterior.
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