B) ORDENANZAS ESPECIFICAS

ORDENANZA ESPECIFICA N° 1

DENOMINACION DA ZONA: RESIDENCIAL 1 (R-1)

DEFINICION: EDIFICACION CONTINUA (ENTRE MEDIANEIRAS) O LONGO DAS
ALINACIONS CONFORMANDO XERALMENTE MAZAS PECHADAS.

1.- CONDICIONS DE APROVEITAMENTO E VOLUMETRIA

1.1.- Alinacions: son as sinaladas nos planos.

1.2.- Rasantes: as actualmente existentes no terreo e reflectidas nos planos.

1.3.- Parcela edificable:

Superficie minima: 120 m? (coa excepcién indicada no epigrafe “Parcela minima”
das normas xerais da edificacion e uso).

Fronte minima: 6 metros (excepcionalmente, para o caso anterior, admitense 4
metros).

1.4.- Modo de fixa-lo aproveitamento:

Altura maxima sobre a rasante: as sinaladas nos planos. Permitirase como maximo
e minimo o numero de plantas sinaladas nos planos.

Fondo edificable: establécense nos planos de ordenacion os fondos maximos
edificables en metros segundo a morfoloxia da mazad e as suas condicidons de
consolidacion. Salvo que se indique expresamente, enténdese que son 12 ou 24
metros, segundo as zonas.

Este fondo edificable sera maximo para as plantas piso e s6 podera ser excedido
pola prolongacién da planta baixa e soto, ou pola edificacién de planta baixa ¢

interior da parcela que acolle a edificacidén principal.

Separacion en planta do volume edificable:
a) A alifiacions: sé se permiten recuados previo estudio de detalle.

b) A lindeiros: se esixe parede medianeira.

Utilizacién do patio de maza:
a) Patios de maza de uso privado: non se admiten mais construccidons que, en soto

e planta baixa, para os usos principais e complementarios excepto vivendas.

1.5.- Edificaciéns complementarias:
Situacion: permitense acaroadas ou illadas das edificacidéns principais en patio de

parcela.



2.- USOS PERMITIDOS
2.1. Usos principais:

Vivenda
Industrial
Comercial
Administrativo
Docente
Sociocultural
Relixioso
Sanitario
Asistencial
Garaxe-aparcamento
Hoteleiro
Deportivo
Almacéns

Categoria 12 e 22
Categoria 12 e 22
Categoria 12 e 22
Categoria 12, 23 e 32
Categoria 12 e 22
Categoria 12 e 22

Categoria 12 e 22

Categoria 13, 22 ¢ 32
Categoria 12 e 22
Categoria 12 e 22
Categoria 13, 23 e 3@



2.2. Usos complementarios:

Industrial Categoria 12 e 22
Comercial Categoria 22
Socio-cultural Categoria 12 e 22
Relixioso

Garaxe-aparcamento Categoria 13, 22 e 32
Deportivo Categoria 12 e 22
Almacéns Categoria 13, 22 e 3@
Docente Categoria 12 e 22

2.3. Condiciéns especiais:

Naqguelas parcelas en contacto con outras destinadas por este plan a dotaciéns, o
Concello debera esixir que no lindeiro comidn de ambas parcelas non apareza unha
parede cega ou medianeira se €& previsible que a edificacién destinada é uso
dotacional non se vai acaroar 6 lindeiro de contacto ou vai deixar mais do 50 % da

parede cega ou medianeira 6 descuberto.

Neste caso a edificacion deberd recuarse do lindeiro de contacto unha distancia
minima de 3 m, abrindo obrigatoriamente fachada. Organizarase a edificabilidade

que lle corresponda incrementando o fondo edificable, mediante estudio de detalle.



ORDENANZA ESPECIFICA N° 2

DENOMINACION DA ZONA: RESIDENCIAL 2 (R-2). GRADOS 10 E 20
DEFINICION: SOLO URBANO EN EDIFICACION EXTENSIVA DE BAIXA DENSIDADE
DE VIVENDA FAMILIAR.

1.- CONDICIONS DE APROVEITAMENTO E VOLUMETRIA

1.1.- Tipoloxia: edificacion illada, apareada ou acaroada segundo os casos.

1.2.- Alifiacions: as sinaladas no plano de rede viaria, alinaciéns e rasantes.

Os servicios técnicos en casos xustificados poderan rectifica-las aliflacidns

establecidas en mais-menos 5 % nas vias de titularidade municipal.

1.3.- Modo de fixa-lo aproveitamento:

GRAO 1° GRAO 2°
Non se establece (160 m? a|Non se establece (300 m? a
Parcela minima efectos de parcelacions | efectos de parcelacions
urbanisticas) urbanisticas)
E , 1 Non se establece (8 m a efectos | Non se establece (8 m a efectos de
ronte minima (*) e ;s iy .
de parcelacions urbanisticas) parcelacions urbanisticas)
Ocupaciéon maxima |80 % 70 %
Edificabilidade 1 m?/m?
maxima 0’80 m?/m?
Recuado a lindeiros Esixese parede medianeira ou Minimo obrigatorio 3 m
acaroada
- Altura maxima sobre rasante: B+1+BC = 7,10 metros. Permitese o

aproveitamento baixo cuberta en tddalas formas admitidas para este concepto nas

ordenanzas xerais, sen computar edificabilidade.

Excepcidns:
- Autorizase a construccién apareada no grao 29, suprimindo a separacién 6
correspondente lindeiro, sempre que medie proxecto técnico conxunto para as duas

edificacidns ou exista acordo documentado entre os propietarios.

- Cando exista edificacion en condicion de medianeria levantada con anterioridade
a vixencia das presentes determinaciéns e non resultase féra de ordenacién por
alifiacion, sera obrigatoria a construccion acaroada & colindante. Se ambas
propiedades colaterais presentaran esta circunstancia, a edificacién levantarase

entre medianeiras salvo que esto non fose posible, pola relacion entre o espacio da

' Modificacién Puntual n°2 de abril de 2002.



Concello de Vilagarcía de Arousa
Modificación Puntual nº2 de abril de 2002.


ocupacion e a edificabilidade permitida, ou outra circunstancia técnica e
racionalmente xustificable; neste caso, acaroarase a unha delas, resolvéndose
axeitadamente o aspecto estético da medianeira non utilizada (cortina vexetal,

pérgola ou outros recursos que mitiguen o aspecto visual directo).

1.4.- Edificacions complementarias:
Situacion: acaroaranse as traseiras das edificacions principais e/ou lindeiros da
parcela sen prexuizo de danos a terceiros. Tamén se permitiran illadas. Neste caso

separaranse 3 metros de calquera edificacion.

Ocupacion maxima da parcela resultante (descontada a ocupacién pola edificacion

principal): 50 %.

Superficie maxima construible: 60 m?.

Altura maxima en calquera punto: 3’5 m.

2.- USOS PERMITIDOS

2.1.- Usos principais

Vivenda Categoria 12 e 22
Hoteleiro Categoria 12 e 22
Comercial Categoria 12
Industrial Categoria 12 e 22
Administrativo e oficina Categoria 12
Socio-cultural Categoria 12
Deportivo Categoria 12
Relixioso

Docente Categoria 12 e 22
Sanitario Categoria 12 e 22
Asistencial

Garaxe-aparcamento Categoria 12 e 22

2.2.- Usos complementarios

Comercial Categoria 12
Industrial Categoria 12
Administrativo e oficina Categoria 12
Socio-cultural Categoria 12
Deportivo Categoria 12
Garaxe-aparcamento Categoria 12



3.- CONDICIONS ESTETICAS

Ademais das condiciéns estéticas xerais, € condicidn primordial a utilizacién dos
materiais tradicionais de maior significacidon e raizame na arquitectura local, asi
como as formas mais axustadas 6s desefios mais relevantes do lugar, con
adecuacions necesarias as técnicas constructivas actuais. As edificacidns seran de
traza sinxela e digna, con cubertas tradicionais, carpinteria exterior en madeira
pintada nas cores usuais da comarca -ou vernizada- ou materiais de aspecto
semellante, canteria, polo menos nalglns elementos, e, moi especialmente, a
incorporacion de galerias tipicas, ventas-balcéns, soportais e demais compofientes
de reconecido prestixio nas construccions autdoctonas destacadas. En todo caso,
terase presente, de modo claro, a incorporacién 6 contexto e a harmonizacién coa

paisaxe, dando cumprimento 6 artigo 59 da LSG.

O emprego de modernas técnicas e as solucions de arquitectura actual non deben
contrapofierse 6s conceptos de raizame nin o emprego de materiais tradicionais,
polo que a conxuncién duns e outros factores nun mesmo desefio partird de que
sexan asumidos reciproca e coherentemente, evitando a mera superposiciéon ou a

concorrencia anecdotica.

As edificacions adxectivas presentaranse con desefio axustado e digno, con
materiais de calidade semellante & edificacién principal, sen que esto implique o

falseo de funcién de caracter propios.

4.- REXIME DAS EDIFICACIONS EXISTENTES

As edificacions destinadas a vivenda familiar existentes con anterioridade &
aprobacion deste documento que incumpran algun dos parametros edificatorios
desta ordenanza (excepto por non respecta-la alifiacion) poderan conservarse
(restaurarse, consolidarse, rehabilitarse) e reestructurarse, podendo autorizarse as
ampliacidons necesarias sempre que a actuacion non impligue un incremento
superior 6 30 % do volume orixinal. Esto sen prexuizo das limitacions que
eventualmente devifieran da sua catalogacion e sin supera-los parametros de

edificabilidade establecidos na presente ordenanza.



ORDENANZA ESPECIFICA N° 3

DENOMINACION DA ZONA: RESIDENCIAL 3 (R-3)
DEFINICION: EDIFICACION EN BLOQUES ILLADOS SEPARADOS POR ESPACIOS
LIBRES

1.- CONDICIONS DE APROVEITAMENTO E VOLUMETRIA

1.1. Aliflacidns: son as sinaladas en planos.

1.2. Rasantes: as actualmente existentes no terreo reflectidas en planos.

1.3. Parcela edificable:

Superficie minima: 400 m?.

Fronte minima: 12 m.

Edificabilidade: 1,5 m?/m?.

Ocupaciéon maxima: 50%.

Excepcidon: eximese do cumprimento do parametro de superficie minima e/ou da
fronte minima e/ou ocupacién maxima a aquelas parcelas que, non alcanzando
algunha das citadas condiciéns, se encontren entre colindantes edificados
legalmente con anterioridade & vixencia das presentes determinacidns, sen que
resultara ningunha delas féra de ordenacidn, facendo inviable a modificacion da
parcela considerada sen a consecuente demolicién dalgin dos inmobles validos, ou
que, a resultas, quedara algunha de ditas construccidons con incumprimento de
separacién a lindeiro, edificabilidade ou outro calquera dos parametros esixibles,
sempre que a edificacidon posible na propia parcela sexa apta para alguns dos usos
autorizados nesta ordenanza, que cumpra cos restantes pardmetros esixidos nela e
nas demais disposiciéns do plan, asi como coas leis e normas vixentes que lle

sexan de aplicacién.

1.4. Modo de fixa-lo aproveitamento:
Altura maxima sobre a rasante: 6 plantas ou 18’50 m.
Fondo maximo edificable: non se fixa.
Separacién en planta do volume edificado:
a) A alifiacions: Y da altura (e un minimo de 3 m).

b) A lindeiros: V4 da altura (e un minimo de 3m).

1.5. Determinaciéns particulares:



- As edificacions de parcelas colindantes poderan acaroarse cando se presenten en
proxecto unitario para ambas construccions, ou cando exista acordo documental e
rexistral entre as duas propiedades, sendo obrigado, nos dous casos, a
construccién simultanea, ou inmediatamente sucesiva, dos inmobles acaroados,
todo o que deberd constar na documentacion dos proxectos &s efectos de

consideralo na concesion da licencia.

- Cando exista edificacion en condicidon de medianeria levantada con anterioridade
a vixencia das presentes determinacions e non houbese resultado fora de

ordenamento, sera obrigatoria a construccion acaroada do estremeiro.

Se tal particularidade ocorrese respecto a ambos estremeiros, a nova edificacion
levantarase entre medianeiras en tanto o permita a edificabilidade e non resulte
detrimento do racional desefio en funcién do uso previsto, o que, en todo caso, non
exime da obriga de acaroarse a un dos estremeiros en forma volumetricamente
manifesta, e 6 outro con algln recurso de composicién, polo menos en planta

baixa.

A obrigatoriedade de acaroarse, non obstante, non terd efecto cando desto se
derivaran construccidns sucesivas entre medianeiras que dean lugar a unha

edificacién ininterrompida maior de 40 m.

En todo o que non estea afectado pola medianeria, a construccién cumprird coa

preceptiva separacién a lindeiros.

- Dentro dunha mesma parcela a edificacion pode presentarse nunha soa
construccién ou en varios corpos separados ou acaroados. Cando non estean en
contacto, as edificacions dentro da propia parcela gardaran entre si unha distancia
non menor que Y4 da altura media entre os dous edificios en que se estableza a
separacion, sempre que calquera deles tefia ocos de estancias vivideiras abertos 6
espacio intermedio, ou 1/6 da mencionada altura se 0s ocos corresponden a
escaleiras, aseos, despensas ou outras zonas non vivideiras, sen que, en ningun

caso, a expresada distancia poida ser menor de 3’00 m e 2’00 m respectivamente.

- Dentro do ambito comprendido nesta ordenanza, e para os usos permitidos nela e
sempre que se xustifique a necesidade de dotar de maior edificabilidade ou

ocupacion a parcela, poderan concentrarse os volumes, respectando alturas,



recuados (coas excepcidns sinaladas neste epigrafe) e alinacidons correspondentes,
con compensacion do exceso de edificabilidade que no seu caso se producise con
aumento das cesidéns previstas no art. 70.2 da LSG. Todo esto mediante a
delimitacion dun poligono que podera ser discontinuo e incluso referirse a parcelas
illadas (art. 120.1 da LSX).

Para esto, e como paso previo, deberda presentarse un estudio de detalle, con
reordenacion dos volumes con imaxe final resolvendo os problemas de

aparcamento.

- Todolos espacios libres da parcela adecentaranse, de modo que non se presenten
como terreos ermos, debendo urbanizarse ditos espacios e, desde logo, as zonas
proximas a viais e accesos.

1.6. Edificacions complementarias: non se permiten.

2.- USOS PERMITIDOS

2.1. Usos principais:

Vivenda Categoria 12 e 22
Industrial Categoria 12 e 22
Comercial Categoria 12 e 22
Administrativo Categoria 13, 22 ¢ 3@
Docente Categoria 12 e 22
Socio-cultural Categoria 12 e 22
Relixioso

Sanitario Categoria 12
Asistencial

Garaxe-aparcamento Categoria 12 e 22
Hoteleiro Categoria 12 e 22
Deportivo Categoria 13, 22 ¢ 32
Almacén Categoria 13, 23 e 3@

2.2. Usos complementarios: Ningun



ORDENANZA ESPECIFICA N° 4

DENOMINACION DA ZONA: RESIDENCIAL 4 (R-4)
DEFINICION: EDIFICACION EN FORMACION LINEAL

1.- CONDICIONS DE APROVEITAMENTO E VOLUMETRIA
1.1.- Alinacions: as sinaladas en planos.
1.2.- Rasantes: as actualmente existentes no terreo e reflectidas en planos.
1.3.- Parcela edificable:
Superficie minima: 100 m?.
Fronte minima: 6 metros.

1.4.- Modo de fixa-lo aproveitamento:
Altura maxima sobre a rasante: 3 plantas (ou 9’80 metros).

Fondo edificable: 12 metros. O fondo edificable sera maximo para as plantas de
piso, non permitindose a creacién de paredes cegas ou medianeiras vistas distintas

das que poidan xurdir nos lindeiros laterais por aplicacion desta ordenanza.

En planta baixa non dedicada a uso de vivenda, e en semisoto e soto, permitese

alcanzar unha profundidade maxima de 25 m.

Naquelas parcelas nas que polas suas condicidons topograficas resulten locais
situados parcial ou totalmente por debaixo da rasante da beirarria & que a
edificacion dea fronte, terdn a consideracion de soto ou semisoto en toda a sua

profundidade.
Separacién en planta do volume edificado:

a) A alifiacidons: maximo 8 metros.

b) A lindeiros: esixese parede medianeira ou acaroada.

1.5. Edificacions complementarias construibles:

Localizacion: permitense acaroadas ou illadas das edificacidns principais.

Ocupacion maxima da parcela resultante (descontada a ocupada pola edificacion
principal): 60%.

Altura maxima en calquera punto: 3’5 metros.
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2.- USOS PERMITIDOS
2.1. Usos principais:

Vivenda
Industrial
Comercial
Administrativo
Docente
Socio-cultural
Relixioso
Sanitario
Asistencial
Garaxe-aparcamento
Hoteleiro
Almacéns
Deportivo

2.2. Usos complementarios:

Industrial

Comercial
Socio-cultural
Garaxe-aparcamento
Agropecuario
Almacéns

Deportivo

Categoria
Categoria
Categoria
Categoria
Categoria
Categoria

Categoria

Categoria
Categoria
Categoria
Categoria

Categoria
Categoria
Categoria
Categoria
Categoria
Categoria
Categoria

11

la e 22
1a

la e 22
la e 22
la e 23
la e 22

1a

1a, 22 ¢ 32
12 e 2a
12 e 22
12 e 2a

1a

12 e 22

12 e 22
13,6 2a e 32
1a

1a

12 e 22



ORDENANZA ESPECIFICA NUM. 5.

DENOMINACION: ACTUACIONS UNITARIAS CONSOLIDADAS (OE)

DELIMITACION E AMBITO
Comprende esta ordenanza os ambitos de actuacidons unitarias residenciais
existentes de ordenacion conxunta, en ocasions publica ou institucional, que

conforman pezas morfoloxicas autbnomas e caracteristicas na estructura urbana.

TIPOLOXIA DA ORDENACION
Consérvanse as caracteristicas da estructura urbana, manténdose a tipoloxia

edificatoria existente.

CONDICIONS DE VOLUME
Con caracter xeral manteranse as edificabilidades existentes, permitindose obras
de conservacidn, consolidacion, rehabilitacién e reestructuraciéon que non impliquen

modificacions no caracter unitario do conxunto.

As intervencidons que poidan afectar 6 conxunto ou a partes autéonomas (bloques,
ringleiras, etc.) deberan preverse no proxecto unitario ainda que a sla execucidn

non sexa simultanea.

Excepcionalmente poderan tramitarse, mediante estudio de detalle de organizacion
de volumes, aumentos na edificabilidade ata un maximo do 15% da existente sen
aumenta-lo nimero total de vivendas. Estas ordenacions afectaran é conxunto da
actuacion unitaria cualificada, non suporan alteracion substancial da tipoloxia
edificatoria e achegaraselle un proxecto global de mellora das condiciéns da

urbanizacion para a totalidade do ambito ordenado.
CONDICIONS DE USO

As condiciébns de uso serdn as establecidas no presente Plan Xeral para a

ordenanza R-3.
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ORDENANZA ESPECIFICA NUM. 6

DENOMINACION: ZONA INDUSTRIAL EXCLUSIVA (INDU)
DEFINICION: ZONA DEDICADA ESPECIFICAMENTE A ALBERGAR USOS
INDUSTRIAIS EN EDIFICIOS EXCLUSIVOS DESTE CARACTER

1.- CONDICIONS DE APROVEITAMENTO E VOLUMETRIA

1.1 Alifacidons: son as sinaladas nos planos de ordenacién.

1.2 Rasantes: as actualmente existentes no terreo e reflectidas nos planos do Plan
Xeral.

1.3 Parcela edificable:

Superficie minima: 500 m?.

Fronte minima: 20 m.

Fondo minimo: non se fixa.

1.4 Modo de fixa-lo aproveitamento:

Altura maxima sobre a rasante: 11m (salvo os elementos especiais que pertencen

6 proceso de fabricacién).

Cando polas condicidons do proceso productivo se requiran maiores condiciéns de
altura ou superficie poderan excepcionalmente autorizarse alturas maiores para as
naves ou transformarse a edificabilidade superficial en clibica de 5m*/m? como

maximo.

Fondo maximo edificable: non se fixa.

Edificabilidade maxima: 0.8 m?/m?.

Nos poligonos delimitados o aproveitamento serd o sinalado nas fichas

correspondentes.

Superficie maxima construible: non se fixa.

Separacién en planta de volume edificado:

a) A alifiacidons: minimo: 8m.

b) A lindeiros: 6 m.

Excepcidns: Autorizase a construccion acaroada sempre que medie proxecto
técnico conxunto para as edificacions implicadas ou que exista acordo documental

rexistrado entre os propietarios e asi conste nos respectivos proxectos.
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Gardarase unha separacién minima de 8 m respecto a lindeiro de parcela incluida
no nucleo de poboacién, ou dedicada a equipamento dotacional, debendo, ademais,
establecerse na propiedade do uso industrial unha barreira vexetal para a absorcion
do ruido, retencion de pd ou particulas e corta-vistas, consistente nunha ringleira
de arbores de porte erguido, folla perenne e fronda densa, cunha separaciéon non
inferior a 2 m do lindeiro e unha distancia entre si que permita o contacto entre as
copas, asi como sebe vivo, de arbustos con folla perenne e fronda densa,

reforzando por féra o cerramento da parcela no lindeiro co citado uso residencial.

1.5 Edificaciéns complementarias: permitese vivenda para guarda, edificacions
complementarias 6 proceso productivo e de caracter social para o persoal.
Situacion: Acaroadas ou illadas.

Ocupacion maxima da parcela resultante (descontada a ocupada pola ocupacién
principal): 10%.

Altura maxima en calquera punto: 3,5 m.

1.6 Aparcamentos:

Esixese como minimo unha praza de aparcamento por cada 250 m? construidos.

As instalaciéns de discoteca necesitaran unha praza de aparcamento como minimo

por cada 10 m2. construidos.

2.- USOS PERMITIDOS

2.1 Usos principais:

Industrial: Categoria 13, 23 e 32
Administrativo: Categoria 22
Sociocultural: Categoria 12 e 22
Sanitario: Categoria 12

Asistencial: Categoria 12

Almacéns: Categoria 13, 23, 33 g 4a
Comercial Categoria 12 e 23

Nun radio de 200 m medidos desde o perimetro exterior dos terreos do Hospital
Comarcal do Salnés sé se permitira o uso industrial 12 e 22 categoria (segundo
acordo plenario de 21/9/95).

2.2 Usos complementarios:

14



Vivenda: Categoria 12 (s6 para garda)

Administrativo: Categoria 22 e 3@
Sociocultural: Categoria 12
Sanitario: Categoria 12
Asistencial:

Garaxe-aparcamento: Categoria 12
Deportivo: Categoria 13, 22 e 32
Almacéns: Categoria 12 e 22

3.- OUTRAS CONDICIONS

A ordenacién de parcelas superiores a 3.000 m? producirase mediante a redaccién
dun Estudio de Detalle.
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ORDENANZA ESPECIFICA NUM. 7

DENOMINACION: AREAS CORRESPONDENTES OS NUCLEOS ORIXINAIS DE
CARRIL, VILAXOAN E O CASTRO (URBO).

1.- SENTIDO E NATUREZA DESTA ORDENANZA

Con esta Ordenanza preténdese a proteccién Estructural do Casco e a sUa Zona de
Influencia dos barrios orixinais de Carril, Vilaxodan e Castro, impedindo a
transformacion da configuracion parcelaria e a sla estructura, 6 mesmo tempo que
se fomenta a rehabilitacién e a recuperacion de elementos de interese deteriorados

ou arruinados.

2.- AMBITO E CARACTERISTICAS ACTUAIS
- Ambito: Comprende as zonas dos cascos historicos de Carril, Vilaxoan e Castro,

tal e como resulta da sua delimitacion nos planos de ordenacion.

- Nucleos ou areas, nas que perduran as estructuras orixinais de formacién das
vilas de Carril, Vilaxoan e Castro, con predominio de edificaciéns de transicion
rural-urbana, en certa forma evolucionadas e acondicionadas, e outras mais
recentes, de resposta inmediata 4 demanda derivada das circunstancias
demogréaficas e posicionais. Edificacién entre medianeiras con volumes
heteroxéneos, en patios de blogque pechados con espacios privados interiores libres
de edificacién e moi irregulares, ou sen estes (patio de bloque compacto con patio

de luces).

3.- CONDICIONS DE APROVEITAMENTO E VOLUMETRIA

3.1. Alifiacions

Son as sinaladas nos planos de ordenacién.

3.2. Rasantes.

Mantéfiense as actuais.

3.3. Recuados

Non se permiten. Todolos edificios deberan respecta-las alifacions marcadas. Se
algun edificio existente non se mantén na actualidade as aliflacions dos planos
deberan adaptarse a elas cando se constriia un de nova planta no seu soar.

3.4. Tipoloxia urbanistica

Patio de quinteiro compacto.
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3.5. Fondo maximo edificable

O baixo non se limita, podera ocupa-la totalidade da parcela.

Os pisos: 15 m maximo.

Nas edificacidons existentes no momento da aprobacidon do Plan, cun fondo superior
0 maximo poderanse realizar obras de restauracion, acondicionamento e
reestructuracion.

3.6. Altura da edificacion.

A altura maxima sobre a rasante sera de 10 m ata o punto de arranque da cuberta.
3.7. Numero de plantas

O numero maximo de plantas permitidas serd de 3 (planta baixa e duas plantas).
3.8. Cubertas.

Seran sempre a duas augas e poderase optar pola caida de augas cara a fachada
ou a formacion de pinches con caidas cara as medianeiras. Neste Ultimo caso
deberad resolverse adecuadamente a evacuacion sen que afecte as propiedades

estremeiras.

A cuberta terd unha pendente maxima de 35° e o cumio estara a non mais de 13,5

m. sobre a rasante.

O volume da cuberta debera quedar dentro do galibo maximo definido polos
elementos sinalados no grafico, podendo formarse lucernarios ou terrazas sempre
gue non superen a lifia marcada. Tamén se permiten bufardas nas condicidns

xerais do plan.

17



H=10,00 M.
LINEA DE FACHADA

Elementos situados por riba da cuberta.

Por riba do galibo maximo sd poderan sobresair as chemineas, shunts de
ventilacion e bufardas nas condicidns que se explicitan no Plan Xeral de
Ordenacion. As casetas do ascensor deberan estar por debaixo do galibo maximo
ou en planta inferiores.

3.10. Voos.

Non se poderan sacar beiris a menos de 50 cm da parcela lindeira. Salvando esta
limitacion, poderanse construir galerias acristaladas ou balcéns que cumpran as

seguintes condicidns:

- Na planta 10, voo maximo de 30 cm, ocupando un maximo do 60% da lina da

fachada.

- Na planta 20, voo de 60 cm, ocupando como maximo a totalidade da fachada

admisible (tera que deixarse libre 50 cm a cada parcela lindeira).

Os corpos voados teran que ser balcons abertos ou galerias acristaladas.
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3.11. Patios pechados.

Nas edificacidons existentes respectaranse as dimensidons dos patios actuais tanto
nas obras de reestructuracion de edificios existentes como nos casos de que se
elevasen coa aplicacion das presentes ordenanzas.

Nas edificiacidons de nova planta cumplirase o disposto na condicion Sexta do Anexo
0 Decreto 311/1992 de habitabilidade.

4. USOS PERMITIDOS

En principio admitese mante-los usos actuais, se ben, no sucesivo, os edificios de
nova planta ou nova actividade atenderanse 6s usos relacionados no seguinte

cadro:

4.1.- Usos principais

Vivenda Categoria 12 e 22
Industrial Categoria 12
Comercial Categoria 12 e 22
Administrativo e oficinas Categoria 13, 22 e 3@
Docente Categoria 12 e 22
Sociocultural Categoria 12 e 22
Relixioso Unica

Sanitario Categoria 12
Asistencial Unica
Garaxe-aparcamento Categoria 12
Hoteleiro Categoria 12 e 22
Deportivo Categoria 12 e 22
Almacén Categoria 12

4.2.- Usos complementarios

Industrial Categoria 12
Sociocultural Categoria 12
Garaxe-aparcamento Categoria 12
Agropecuario Categoria 12
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5.- CONDICION DE VIVENDA EXTERIOR

O uso da vivenda estara supeditado a condicion de que, polo menos, unha

habitacion vivideira tome luces, ben da rua, ben do patio de maza.

6.- DERRUBAMENTOS

Non se admitird o derrubamento das edificacions existentes, salvo no suposto de
ruina ou daquelas partes que estean afectadas desta ruina fisica ou de edificacions

que incumpran habitabilidade, (decreto 311/92).

7.- NECESIDADE DUN INFORME DA COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO

As edificacidons que se inclian no catalogo precisaran de informe previo da Comision
de Patrimonio Histérico. A documentaciéon que debera achegarse a solicitude
indicase mais adiante para cada caso concreto. Asi mesmo establecerase a

necesidade ou non de realizar un control arqueoléxico.

8.- TIPOS DE OBRAS PERMITIDOS

Sen prexuizo da aplicaciéon preferente das disposiciéns do catdlogo, os tipos de

obras permitidos dentro do ambito desta Ordenanza son:

a) Obras de conservacion.
b) Obras de restauracion.
c) Obras de acondicionamento interior.

d) Obras de reestructuracion.

A regulacién das a), b), c¢) e d) sera establecida na normativa do catadlogo de

edificios e elementos que se han de conservar.
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e) Obras de nova planta: Neste tipo de obras permitese a substitucién, mediante
derrubamento total, daquelas edificacions que se considere que non son de

interese; haberase de adxunta-la seguinte documentacién:

-Memoria explicativa das razéns que aconsellan a substitucién do edificio.

- Informe sobre o estado actual do edificio a substituir, con levantamento

planimétrico, detalles, acabados e fotografias.

-Anteproxecto do edificio que se pretende construir.

O envio desta documentacion non exime en todo caso da obrigacion de adxunta-lo
proxecto detallado da edificacion que se vai realizar, previamente a concesion da
licencia municipal e, unha vez que sexa informada favorablemente, a posible

demolicidon do edificio orixinal.

A autorizacion dos tipos de obra b), c), d) e e) dependera do valor histoérico-
artistico do edificio asi como do seu estado de conservacion e as caracteristicas do

seu contorno, aspectos todos eles que estan determinados no catalogo.

9. CONDICIONS ESTETICAS

As obras de mellora, restauracion e nova planta deberan axustarse é contorno nos
seus aspectos cualitativos (coherencia formal, expresividade sinxela, emprego de

patrons, etc.); e cuantitativos (tipoloxia parcelaria, diversidade de fachadas, etc...)

O emprego de materiais e formas miméticas non é suficiente para resolve-lo
problema arquitecténico que presentan os art. 59 da vixente Lei do Solo de Galicia;
a sta vulneracion entenderase como infraccidon urbanistica segundo as presentes

normas.

Na realizacion de calquera tipo de obras das sinaladas, deberanse respectar
integramente as caracteristicas arquitectonicas e tipoldxicas tradicionalmente
dominantes no contorno do casco histérico, sendo de forma xeral as que se sinalan

a continuacion:
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a) Fachadas, deberanse realizar en canteria, mamposteria, ou enfoscadas e
pintadas, en cores branca ou ocres; quedan prohibidas as fachadas a base de arido
proxectado tipo cotegran ou similar, azulexo, gresite, asi como as de bloques ou

outros materiais pensados para seren revestidos.

b) Carpinterias, a base de madeira ou aluminio lacado, quedando expresamente

prohibida a utilizacién de cristais reflectantes.

c) Cubertas, seran de tella ceramica curva.

d) Carteis publicitarios, deberan ser de ferro forxado ou madeira, quedando

prohibidos os letreiros luminosos a base doutros materiais.
e) Tratamento da planta baixa, permitirase a modificacion ou reordenacioén dos

ocos da fachada, asi como a apertura doutros novos, respectando sempre as

caracteristicas arquitectonicas do edificio.
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ORDENANZA Num. 8 CMA

DENOMINACION: AREAS ARBOLADAS DE PARTICULAR CONSERVACION (CMA)

DEFINICION: AMBITOS QUE POR COMPRENDEREN ESPECIES VEXETAIS
CONSTITUEN CONXUNTOS SINGULARMENTE IDENTIFICABLES.

O ambito de aplicacién serd o que se sinala nos planos de ordenacion, rede viaria,

alifiacions e rasantes.

Implica a conservacion das masas arbdreas existentes en base 6 seu especial

interese botanico.

O ambito sinalado como CMA nos planos de ordenacion rexerase polos parametros
de ordenacién da ordenanza de aplicacion onde estea situado, coa salvidade do
deber de conservacion das especies vexetais existentes que sexan obxecto de

proteccidén polo seu particular interese botanico.
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ORDENANZA N° 9. CONS

DENOMINACION: AREAS O ENCLAVES DE PARTICULAR CONSERVACION (CONS)
DEFINICION: MONUMENTOS, CONSTRUCCIONS OU ESPACIOS DE RECONECIDO
INTERESE HISTORICO, ARTISTICO OU SIGNIFICATIVO, CONSTITUEN CONXUNTOS
SINGULARMENTE IDENTIFICABLES.

Sen prexuizo da normativa sectorial que poida ser de aplicacion, en cada caso,

aplicarase a que se expresa a continuacion:

1.-CONDICIONS DA EDIFICACION

1.1.- Toda obra que implique a modificacion do aspecto, caracter ou uso de
edificacidons inseridas entre edificacions catalogadas, ou nun ambito definido que as
contefia (terreo con pazo ou outras construccions protexidas, praza publica, rda ou
tramo no que aquelas predominen) deberan aterse 6 que dispén o art. 59 da LSG.,
prohibindose expresamente o derrubamento de todo tipo de edificacions e

elementos arquitectdnicos de interese historico, artistico e cultural.

1.2.- En ningun caso a edificabilidade sinalada con caracter xenérico para a zona
podera anteponerse as condicions de realce, proporcidns e integracion no ambito

concreto das edificacions.

1.3.- Os efectos de cumpri-lo que se expresa nos apartados precedentes, todo
proxecto de obra nas condicions indicadas no punto 1.1 deberan contar, previo 6
outorgamento da licencia, cun informe favorable dos servicios técnicos municipais,
que poderan recabar ¢ efecto informe da Comision provincial do patrimonio

historico artistico.

1.4.- Nas propiedades que comprendan pazos, capelas, ou outras construccions
catalogadas, que pola extensién da parcela e grao de proteccién do espacio (xardin,
horta ou predio) poderan completa-la sua edificabilidade na parte da parcela libre
cun méaximo de 0,10 m?/m? sobre parcela neta, cunha ocupacién maxima do 10%,

no seu conxunto, nas edificaciéns de altura non superior a 6,00 m sempre que en
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ningln caso resulte contraposicion co expresado en 1.1 e 1.2, e se garden as

distancias debidas és elementos catalogados.

1.5.- As construccions realizadas para aplica-lo punto precedente deberan contar
cun informe favorable, consonte co expresado no 1.3 que se fundamentara por
estudio de detalle no que se especifiquen as obras proxectadas e se xustifiquen as
soluciéns adoptadas para respecta-las peculiaridades dos inmobles e/ou elementos
protexidos, o seu realce e a sUa harmonizaciéon, asi como o axardinamento e

demais recursos de composicidon e ornato previstos.

1.6.- Os usos deberadn ser acordes coas caracteristicas xerais da zona e as
especificadas de cada edificio en concreto. O cambio de uso estara sometido a
previa obtencion da licencia, segundo o previsto no art. 1 do Regulamento de

disciplina urbanistica aprobado por Decreto 28/1999.
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ORDENANZA N°10 “R"”

Normas para o mantemento, reconstruccion e ampliacion de edificacions

existentes:

Na redaccion das vixentes ordenanzas municipais non se regulan as obras nas
edificacions existentes que incumpren as condiciéns contidas naquelas, o que
presentaria problemas a hora da concesién de licencias para a conservacion e
adaptacién de moitas edificacions, algunhas de indiscutible dignidade, polo que se
pretende con este documento establecer un criterio no que se regule a concesion

das licencias neste tipo particular de situaciéns.

Poderan autorizarse nas edificacions existentes obras de mantemento, reforma ou

ampliacién, sempre e cando cumpran co seguinte:

- Que a edificacion respete a alifiacion fixada polas vixentes ordenanzas.

- Que non se gafie un aproveitamento de superficie superior 6 permitido polas

ordenanzas.

- Que as ampliacibns non sobrepasen o numero de plantas sinalado polas

ordenanzas correspondentes.
- Se as obras afectan a fachada, as modificacidns desta trataranse en canto a

dimensidns, proporciéns e materiais homoxeneamente co resto da

construccion.
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ORDENACIONS SINGULARES

Comprende este apartado os ambitos dos poligonos e areas determinadas nos

planos de ordenacién e que se relacionan a continuacion.

Nos terreos que se inclian nos poligonos, recollidos nos Planos de ordenacién, o
dereito de aproveitamento urbanistico adquirese polo cumprimento dos deberes de

cesion, equidistribucién e urbanizacion.

Os equipamentos, os viais e as ordenanzas aplicables en cada poligono seran os
que se sinalen nos correspondentes planos de ordenacidon, asi como nesta

normativa que teran caracter obrigatorio e non s6 indicativo.

Estas unidades incorpdranse a ordenacion pormenorizada do solo urbano mediante
a tramitacion dun estudio de detalle cos obxectivos, parametros e condicidons de

ordenacion que se determinan no P. X. ou dun Plan especial de reforma interior.

Sobre estas areas poderan facerse convenios urbanisticos entre o Concello e os
particulares afectados. O acordo subscrito regulara as cesions gratuitas do terreo
destinado a viario, parques e xardins publicos e equipamento en xeral e demais

condicions.

A) INTENCIONS XENERICAS. ESTRATEXIA URBANISTICA DESTAS ACTUACIONS

Concibese o conxunto dos poligonos como unha estratexia de planificacién e
organizacion xenérica da estructura urbana de planificacidn e organizacion dos
tecidos. Tratase nun principio de criterios de xestién e ordenacién, facilitando a
obtencién de espacios libres e equipamentos, de forma conxunta e nuclear, que
dean servicio a cada unha das posibles areas delimitadas dentro dos cascos

urbanos.

Desta forma conséguese axiliza-lo proceso de urbanizaciéon das areas illadas, asi
como a consecucion inmediata dos terreos destinados a sistemas locais, que
resolvan os problemas a que lle fixeron referencia nos obxectivos e criterios de

ordenacion que informan a revision do planeamento.
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Estes criterios dirixense tamén & consecucién de soluciéns mediante estudios
unitarios, encaixados dentro dos ambitos definidos no presente Plan, e, en relacion
co contorno inmediato que os rodea, a articulacion, reaxuste e enlace das diversas

Zonas.

B) FUNDAMENTOS

Os criterios de definicion baséanse nunha actuacion total tanto de xestidon -é dicir,
de aspectos de reparto de cargas e beneficios, cesidns, distribucion de

equipamentos e dotacions- como de urbanizacion.

Igualmente ponse especial atencidon nas caracteristicas definitorias do novo espacio
urbano polo que se esixe proxecto de desenvolvemento conxunto, a realizar por un
técnico competente, que garanta a cualidade da forma urbana, asi como unha

correcta articulacidn coas areas limitrofes.

Establécese como sistema de actuacion e o de compensacion. Non obstante o
Concello podera actuar sempre polos sistemas de cooperacién e expropiacion se,
cando se detecta a necesidade e a urxencia da actuacion, os propietarios non a

abordasen.
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FICHAS ESTUDIOS
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FICHA DE ESTUDIOS DE DETALLE

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-1

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 18-15, 19-11

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE

0.40 m2/m?2

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do ambito delimitado)

ALTURAS DE EDIFICACION

B+1+BC

ORDENANZA DE APLICACION

R2-23

2.2.- SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO

uso

TITULARIDA
DE

SUPERFICIE

EDIF./
ORDENACIO
N

REDE VIARIA Mixto: rodado -

peonil

Publico

Publica

Definidas nos
planos

EQUIPAMENTO -

AREAS LIBRES -
E zZV

APARCAMENTO -

OBSERVACIONS

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO

URBANO

CATEGORIA DO SOLO

CONSOLIDADO

PERTENCENTE A AREA

REPARTICION

DE

SISTEMA ACTUACION

PREFERENTE

DE

COMPENSACION

DESENVOLVEMENTO

E. DETALLE

APROVEITAMENTO TIPO

CESION APROVEITAMENTO

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

OBSERVACIONS:

30




FICHA DE ESTUDIOS DE DETALLE

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-1

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 18-15, 19-11

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE

0.40 m2/m?2

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do ambito delimitado)

ALTURAS DE EDIFICACION

B+1+BC

ORDENANZA DE APLICACION

R2-23

2.2.- SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO

uso

TITULARIDA
DE

SUPERFICIE

EDIF./
ORDENACIO
N

REDE VIARIA Mixto: rodado -

peonil

Publico

Publica

Definidas nos
planos

EQUIPAMENTO -

AREAS LIBRES -
E zZV

APARCAMENTO -

OBSERVACIONS

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO

URBANO

CATEGORIA DO SOLO

CONSOLIDADO

PERTENCENTE A AREA

REPARTICION

DE

SISTEMA ACTUACION

PREFERENTE

DE

COMPENSACION

DESENVOLVEMENTO

E. DETALLE

APROVEITAMENTO TIPO

CESION APROVEITAMENTO

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

OBSERVACIONS:
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FICHA DE ESTUDIOS DE DETALLE

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-2

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 18-

15, 19-6, 19-11

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE

0.40 m2/m2

OCUPACION
delimitado)

(en tanto por cento sobre o total do ambito

ALTURAS DE EDIFICACION

B+1+BC

ORDENANZA DE APLICACION

R2-23

2.2.- SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO

uso

TITULARIDA
DE

SUPERFICIE

EDIF./
ORDENACIO
N

REDE VIARIA Mixto: rodado -

peonil

Publico

Publica
planos

definidos nos -

EQUIPAMENTO -

AREAS LIBRES -
E ZV

anexos a rede
viaria

APARCAMENTO

Publico

Publica -

OBSERVACIONS:

O estudio de detalle podera establecer vias de acceso interior & ordenacion de volimenes

que se determine.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE -
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO E. DETALLE

APROVEITAMENTO TIPO

CESION APROVEITAMENTO

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

OBSERVACIONS:
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FICHA DE ESTUDIOS DE DETALLE

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-3

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 19-21

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE Segun ordenacion nos
] planos
OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do ambito -
delimitado) ]
ALTURAS DE EDIFICACION B+3+BC
ORDENANZA DE APLICACION R1
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO USO | TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica definidos nos -
peonil planos
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES| VA (definido nos | Publico Privada 2.200 m2 -
E zV planos)
APARCAMENTO anexos a rede Publico Publica - -
viaria
OBSERVACIONS:

O estudio de detalle podera establecer vias de acceso interior & ordenaciéon de volimenes

que se determine.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE -
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO E. DETALLE

APROVEITAMENTO TIPO

CESION APROVEITAMENTO

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

OBSERVACIONS:
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1.- REFERENCIA

E’:HA DE ESTUDIOS DE DETALLE

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-4

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 35-10, 36-6

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE 0.50 m2/m2
OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do ambito -
delimitado) ]
ALTURAS DE EDIFICACION B+1 (11 m)
ORDENANZA DE APLICACION INDU - 32 Cat
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./ )
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica definido nos -
peonil planos
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES - - - - -
E ZV
APARCAMENTO Anexas a rede Publico Publica 1 praza cada Regulament
viaria 250 m2c 0s
OBSERVACIONS:

Altura maxima 11 m.
fabricacion.

3.- CONDICIONS DE XESTION

salvo nos elementos especiais pertencentes 6 proceso de

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE -
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO E. DETALLE

APROVEITAMENTO TIPO

CESION APROVEITAMENTO

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

OBSERVACIONS:”

" Ficha suprimida por Modificacion Puntual n°2 de abril de 2002
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Concello de Vilagarcía de Arousa
Ficha suprimida por Modificación Puntual nº2 de abril de 2002
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FICHA DE ESTUDIOS DE DETALLE

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-5

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 27-1

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE 1.00 m2/m?2
OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito 40 %
delimitado)
ALTURAS DE EDIFICACION B+3+BC
ORDENANZA DE APLICACION R3
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica Definido nos -
peonil planos
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES| A definir en ETD Publico Privada 36 m2/100 m2c -
E zv (minimo 20 %
ambito)
APARCAMENTO | A definir en ETD | Publico Publica 1 praza cada 80 | Regulament
m2c 0S
OBSERVACIONS
3.- CONDICIONS DE XESTION
CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A  AREA DE -
REPARTICION
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE
DESENVOLVEMENTO E. DETALLE
APROVEITAMENTO TIPO -
CESION APROVEITAMENTO -
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -

OBSERVACIONS:
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FICHA DE ESTUDIOS DE DETALLE

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-6

LOCALIZACION NOS PLANOS
ORDENACION

DE

E1-152 / 27-13, 27-18

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE 0,8 m2/m2
OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do ambito Ordenanza INDU
delimitado) ]
ALTURAS DE EDIFICACION Ordenanza INDU
ORDENANZA DE APLICACION INDU - 32 Cat
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./ )
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica definido nos -
peonil planos
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES - - - - -
E ZV
APARCAMENTO Anexas a rede Publico Publica 1 praza cada Regulament
viaria 250 m2c 0s
OBSERVACIONS:

Altura maxima 11 m. salvo nos elementos especiais pertencentes 6 proceso de

fabricacion.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE -
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO E. DETALLE

APROVEITAMENTO TIPO

CESION APROVEITAMENTO

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

OBSERVACIONS: Segun convenio asinado con Inmobiliarid La Guardia, S.A. e aprobado

en pleno de data 03/03/99
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FICHA DE ESTUDIOS DE DETALLE

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-6

LOCALIZACION NOS PLANOS
ORDENACION

DE

E1-152 / 27-13, 27-18

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE 0,8 m2/m2
OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do ambito Ordenanza INDU
delimitado) ]
ALTURAS DE EDIFICACION Ordenanza INDU
ORDENANZA DE APLICACION INDU - 32 Cat
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./ )
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica definido nos -
peonil planos
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES - - - - -
E ZV
APARCAMENTO Anexas a rede Publico Publica 1 praza cada Regulament
viaria 250 m2c 0s
OBSERVACIONS:

Altura maxima 11 m. salvo nos elementos especiais pertencentes 6 proceso de

fabricacion.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE -
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO E. DETALLE

APROVEITAMENTO TIPO

CESION APROVEITAMENTO

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

OBSERVACIONS: Segun convenio asinado con Inmobiliarid La Guardia, S.A. e aprobado

en pleno de data 03/03/99
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FICHA DE ESTUDIOS DE DETALLE

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-7

LOCALIZACION NOS PLANOS
ORDENACION

DE

E1-152 / 27-7

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE 1.00 m2/m2
OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito| Sefialado nos planos
delimitado)

ALTURAS DE EDIFICACION B+2+BC
ORDENANZA DE APLICACION R4

2.2.- SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO

N

REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica definida nos -
peonil planos

EQUIPAMENTO - - - - -

AREAS LIBRES VA Publico Privada definido nos -
E zZV planos

APARCAMENTO anexos a rede Publico Pdblica - -

viaria

OBSERVACIONS

O estudio de detalle podera establecer vias de acceso interior & ordenacion de volimenes

que se determine.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE -
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO E. DETALLE

APROVEITAMENTO TIPO

CESION APROVEITAMENTO

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

OBSERVACIONS:
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FICHA DE ESTUDIOS DE DETALLE

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-8

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 27-1

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICAB;LIDADE 2.00 m2/m2
OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do ambito 40 %
delimitado) ]
ALTURAS DE EDIFICACION, B+4+BC
ORDENANZA DE APLICACION R1
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./ )
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA A definir no| Publico Publica - -
estudio de detalle
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES|A definir no| Publico Privada - -
E ZV estudio de detalle
APARCAMENTO |A definir no| Publico Publica - -
estudio de detalle
OBSERVACIONS

Os volumes que desenvolva o estudio de detalle deberdn acaroarse &s edificacions
existentes, ocultando as medianeiras consolidadas.

A altura maxima dos volumes edificatorios a desenvolver podera ser variable en funcién
das edificaciéns consolidadas nos limites do ambito de actuacion do estudio de detalle,
igualando, na medida do posible, o nimero de plantas e a altura da cornixa cos volumes
existentes, 0s efectos de solucionar e termina-lo tecido urbano dunha forma harmoénica e

homoxénea.

Os terreos vacantes non ocupados pola edificacién sobre rasante destinaranse a areas
libres, zonas verdes e areas de aparcamento de uso e aproveitamento publico.

Os volumes proxectados deberan recuarse unha distancia minima de 16.00 m respecto
do colexio publico de Concepcién Arenal.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO

URBANO

CATEGORIA DO SOLO

CONSOLIDADO

PERTENCENTE

A AREA DE
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REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE
DESENVOLVEMENTO E. DETALLE

APROVEITAMENTO TIPO -

CESION APROVEITAMENTO -

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -

OBSERVACIONS:
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1.- REFERENCIA

FICHA DE ESTUDIOS DE DETALLE

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-9

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS

PLANOS

DE

E1-152 / 26-25, 34-5

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE

2,75 m2/m2

OCUPACION
delimitado)

(en tanto por cento sobre o total do ambito -

ALTURAS DE EDIFICACION

B+3+BC

ORDENANZA DE APLICACION

R1

2.2.- SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA

TIPO

uso

TITULARIDA
DE

SUPERFICIE EDIF./ |
ORDENACIO

N

REDE VIARIA

Mixto:
peonil

rodado

Publico

Publica

definido nos -
planos

EQUIPAMENTO

AREAS LIBRES
E ZV

APARCAMENTO

anexos a rede
viaria

Publico

Publica

A definir en ETD -

OBSERVACIONS:

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO

URBANO

CATEGORIA DO SOLO

CONSOLIDADO

PERTENCENTE A AREA

REPARTICION

DE

SISTEMA ACTUACION

PREFERENTE

DE

COMPENSACION

DESENVOLVEMENTO

E. DETALLE

APROVEITAMENTO TIPO

CESION APROVEITAMENTO

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

OBSERVACIONS: Segin convenio asinado con Dna. Mercedes de la Rasilla
Rodriguez Avial e outros, e aprobado no pleno de data 20/11/98.

45




FICHA DE ESTUDIOS DE DETALLE

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-10

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 26-25

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE

2,45 m2/m2

OCUPACION
delimitado)

(en tanto por cento sobre o total do ambito

50 %

ALTURAS DE EDIFICACION

B+5+BC

ORDENANZA DE APLICACION

R1

2.2.- SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO

uso

TITULARIDA
DE

SUPERFICIE

EDIF./
ORDENACIO
N

REDE VIARIA Mixto: rodado -

peonil

Publico

Privada

A definir en ETD

EQUIPAMENTO -

AREAS LIBRES -
E ZV

anexos a rede
viaria

APARCAMENTO

Publico

Privada

A definir en ETD

OBSERVACIONS

O estudio de detalle podera establecer vias de acceso interior a ordenaciéon de

volumes que se determine.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE -
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO E. DETALLE

APROVEITAMENTO TIPO

CESION APROVEITAMENTO

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

OBSERVACIONS: Segun convenio asinado con Dna.
Gozalez e aprobado en pleno de data 20/03/97
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FICHA DE ESTUDIOS DE DETALLE

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-11

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 26.23

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE

Segun ordenacion nos

planos

OCUPACION
delimitado)

(en tanto por cento sobre o total

do ambito

ALTURAS DE EDIFICACION

B+2+BC

ORDENANZA DE APLICACION

R4

2.2.- SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO

uso

TITULARIDA
DE

SUPERFICIE

EDIF./
ORDENACIO
N

REDE VIARIA Mixto: rodado -

peonil

Publico

Publica
planos

definidos nos -

EQUIPAMENTO -

AREAS LIBRES -
E ZV

anexos a rede
viaria

APARCAMENTO

Publico

Publica -

OBSERVACIONS

O estudio de detalle podera establecer vias de acceso interior a ordenacion de

volumes que se determine.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE -
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO E. DETALLE

APROVEITAMENTO TIPO

CESION APROVEITAMENTO

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

OBSERVACIONS:
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FICHA DE ESTUDIOS DE DETALLE

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-12

LOCALIZACION NOS PLANOS
ORDENACION

DE

E1-152 / 27-16

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE

Segun ordenacién nos
planos

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -

delimitado)

ALTURAS DE EDIFICACION

B+2+BC

ORDENANZA DE APLICACION

R4

2.2.- SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO

USO | TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./

DE ORDENACIO
N

REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica definido nos -

peonil

planos

EQUIPAMENTO -

AREAS LIBRES| VA (definido nos | Publico Privada 1.250 m2 -

E ZV planos)

APARCAMENTO anexo a rede Publico Publica - -

viaria

OBSERVACIONS:

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO

URBANO

CATEGORIA DO SOLO

CONSOLIDADO

PERTENCENTE A  AREA  DE
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION
PREFERENTE

COMPENSACION

DESENVOLVEMENTO

E. DETALLE

APROVEITAMENTO TIPO

CESION APROVEITAMENTO

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

OBSERVACIONS:
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1.- REFERENCIA

EFHA DE ESTUDIOS DE DETALLE

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-13

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 35-15

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE 0.50 m2/m2
OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do ambito -
delimitado) ]
ALTURAS DE EDIFICACION B+1 (11 m)
ORDENANZA DE APLICACION INDU - 32 Cat
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./ )
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica definido nos -
peonil planos
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES - - - - -
E ZV
APARCAMENTO Anexas a rede Publico Publica 1 praza cada Regulament
viaria 250 m2c 0s
OBSERVACIONS:

Altura maxima 11 m.
fabricacion.

3.- CONDICIONS DE XESTION

salvo en elementos especiais pertencentes 6 proceso de

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE -
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO E. DETALLE

APROVEITAMENTO TIPO

CESION APROVEITAMENTO

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

OBSERVACIONS:”

* Ficha suprimida por Modificacion Puntual n°2 de abril de 2002
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Concello de Vilagarcía de Arousa
Ficha suprimida por Modificación Puntual nº2 de abril de 2002
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FICHA DE ESTUDIOS DE DETALLE

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-14

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS DE

E1-152 / 18-15

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE Segundo
“"OBSERVACIONS”
OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do ambito -
delimitado) ]
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC (6 m)
ORDENANZA DE APLICACION -
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO USO | TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica definido nos -
peonil planos
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES - - - - -
E zZV
APARCAMENTO Anexas a rede Publico Publica 1 praza cada | Regulament
viaria 250 m2c 0s
OBSERVACIONS:

Seran de aplicacion as condicions recollidas no convenio de Finca Mensa asinado con
RUALEDE S.L. aprobado no pleno de 20-03-97 reflectidas na modificaciéon puntual n® 22

do Plan Xeral anterior .

Uso unico vivenda unifamiliar en ringleira. (maximo 21 parcelas e vivendas).

Superficie edificable total : 5250 m=2.
Superficie edificable por parcela: 250 m2
Ocupacion maxima de cada parcela: 90 m2
Voo maximo nas plantas altas: 1 m
Pendente maxima da cuberta: 100 %
Altura maxima do cumio: 3.5 m

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO

URBANO

CATEGORIA DO SOLO

CONSOLIDADO

PERTENCENTE A AREA

REPARTICION

DE
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SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO E. DETALLE

APROVEITAMENTO TIPO -

CESION APROVEITAMENTO -

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -

OBSERVACIONS:
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1.- REFERENCIA

FICHA DE ESTUDIOS DE DETALLE

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-15

LOCALIZACION NOS PLANOS DE E1-152 / 26-19, 26-24
ORDENACION

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE 0,60 m2/ m2
OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do ambito delimitado) -
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION R2-1a
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO USO | TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica Definidos nos -
peonil planos
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES - - - - -
E ZV

APARCAMENTO Anexo a rede Publico Publica

viaria

OBSERVACIONS

O estudio de detalle podera establecer vias de acceso interior a ordenacion de
volumes que se determine.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE -
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO E. DETALLE
APROVEITAMENTO TIPO -
CESION APROVEITAMENTO -
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -

OBSERVACIONS: Segun convenio asinado cé Arzobispado de Santiago de Compostela e
aprobado no pleno de data 03/03/99
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FICHA DE ESTUDIOS DE DETALLE

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-16

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 27-1

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICAB;LIDADE 1,50 m2/m2
OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do ambito delimitado) 40%
ALTURAS DE EDIFICACION B+4+BC
ORDENANZA DE APLICACION R1
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica Definidos nos -
peonil planos
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES VA Publico Privada 20 m2/100 m?2 -
E ZV const
(minimo 50%
ambito)
APARCAMENTO Anexo a rede Pablico Publica 1 praza cada 80 -
viaria m2c
OBSERVACIONS:
3.- CONDICIONS DE XESTION
CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE -
REPARTICION ] ]
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE
DESENVOLVEMENTO E. DETALLE

APROVEITAMENTO TIPO

CESION APROVEITAMENTO

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

OBSERVACIONS: Segun convenio asinado con Penide Campos S.L. e outros,

en pleno de data 03/03/99
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1.- REFERENCIA

FICHA DE ESTUDIOS DE DETALLE

REFERENCIA NOS PLANOS

ETD-17

LOCALIZACION NOS PLANOS DE E1-152 / 27-11
ORDENACION

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE 0,25 m2/ m2
OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do ambito delimitado) -
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION R2-22
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO USO | TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica Definidos nos -
peonil planos
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES - - - - -
E ZV

APARCAMENTO Anexo a rede Publico Publica

viaria

OBSERVACIONS

Poderanse construir un maximo de oito vivendas dentro da area de movemento da
edificacion definida nos planos 1:1000.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE -
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO E. DETALLE
APROVEITAMENTO TIPO -
CESION APROVEITAMENTO -
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -

OBSERVACIONS: Segun convenio asinado coa familia Sanchez de Diego - Fernandez de

la Riva.
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FICHAS POLIGONOS DE EJECUCION INTEGRAL
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI-1

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 27-2, 27-7

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -
delimitado)
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+4+BC
ORDENANZA DE APLICACION NP
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PERI
EQUIPAMENTO | A definir en PEMN | Publico Publica 16 m2/100m2c | A definida
(minimo 100 en NP2
m2)
AREAS LIBRES | A definir en PEMN | Publico Privada 20 m2/100 m2c -
E zVv (minimo 20 %
ambito)
APARCAMENTO | A definir en PEMN | Publico Publica 1 praza cada 80 | Regulament
m2c 0s
OBSERVACIONS:

O Plan especial de reforma interior podera propofier, de forma xustificada, cesiéns de
equipamentos e zonas verdes diferentes as propostas na taboa anterior, mantendo, en
calquera caso, un minimo total de cesiéns para dotacidns de 36 m? por cada 100 m?
construidos de aproveitamento lucrativo.

O Concello podera aceptar ou non, en funcidn da conveniencia e oportunidade do
momento, e sempre en defensa do interese publico, a distribucién das cesions para
dotaciéns as que se fai referencia no paragrafo anterior.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO

NUCLEO RURAL

CATEGORIA DO SOLO

(pendente de actuacién de execucidn integral)

PERTENCENTE A  AREA DE AR3
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PEMN
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APROVEITAMENTO TIPO 0.50 ua/m2

CESION APROVEITAMENTO 10 % aproveitamento tipo
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO VIVENDA FAMILIAR / RESIDENCIAL
OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI -2

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS

PLANOS

DE

E1-152 / 27-7, 27-12

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do ambito delimitado) 40 %
ALTURAS DE EDIFICACION B+4+BC
ORDENANZA DE APLICACION R3
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO USO | TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PERI
EQUIPAMENTO | A definir en PERI | Publico Publica 16 m2/100m2c | A definida
(minimo 100 en R3
m2)
AREAS LIBRES| A definir en PERI | Publico Privada 20 m2/100 m2c -
E zVv (minimo 20 %
ambito)
APARCAMENTO | A definir en PERI | Publico Publica 1 praza cada 80 | Regulament
m2c 0s
OBSERVACIONS

A edificabilidade residencial non podera superar o coeficiente 0.825 m2/m2 de acordo co
establecido polo art. 11.b da lei 1/97 de 24 de marzo, dol solo de Galicia.

A densidade de vivenda non podera superar as 100 viv/Ha, de acordo c6 establecido polo
art. 11.b da lei 1/97, de 24 de marzo, do solo de Galicia.

O Plan especial de reforma interior podera proponer, de forma xustificada, cesidons de
equipamentos e zonas verdes diferentes as propostas na taboa anterior, mantendo, en

calquera caso, un minimo total de cesiéns para dotacidns de 36 m? por cada 100 m

construidos de aproveitamento lucrativo.

2

O Concello podera aceptar ou non, en funcidn da conveniencia e oportunidade do
momento, e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesions para
dotaciéns as que se fai referencia no paragrafo anterior.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO

URBANO

CATEGORIA DO SOLO

NO CONSOLIDADO

60




PERTENCENTE A AREA DE AR1

REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 1.00 ua/m?2

CESION APROVEITAMENTO 10 % aproveitamento tipo
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO BLOQUE ABERTO / RESIDENCIAL
OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI -3

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS

PLANOS

DE

E1-152 / 27-12, 27-17

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -
delimitado)
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION NP
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PERI
EQUIPAMENTO | A definir en PEMN | Publico Publica 16 m2/100m2c | A definida
(minimo 100 en NP2
m2)
AREAS LIBRES | A definir en PEMN | Publico Privada 20 m2/100 m2c -
E zVv (minimo 20 %
ambito)
APARCAMENTO | A definir en PEMN | Publico Publica 1 praza cada 80 | Regulament
m2c 0s
OBSERVACIONS:

O Plan especial de mellora de nucleo podera propofier, de forma xustificada, cesions de
equipamentos e zonas verdes diferentes as propostas na taboa anterior, mantendo, en

calquera caso, un minimo total de cesiéns para dotacidns de 36 m? por cada 100 m

construidos de aproveitamento lucrativo.

2

O Concello podera aceptar ou non, en funcidn da conveniencia e oportunidade do
momento, e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesions para
dotaciéns as que se fai referencia no paragrafo anterior.

As zonas verdes localizaranse fronte & avenida Rodrigo de Mendoza.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO

NUCLEO RURAL

CATEGORIA DO SOLO

(pendente de actuacion de execucion integral)

PERTENCENTE A AREA DE AR3
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE
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DESENVOLVEMENTO PEMN

APROVEITAMENTO TIPO 0.50 ua/m2

CESION APROVEITAMENTO 10 % aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO VIVENDA FAMILIAR / RESIDENCIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI -4

LOCALIZACION NOS PLANOS
ORDENACION

DE

E1-152 / 27-14

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito

delimitado) ]
ALTURAS DE EDIFICACION B+1 (11 m)
ORDENANZA DE APLICACION INDU - 32 Cat

2.2.- SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./ )
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PERI
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES - - - - -
E ZV
APARCAMENTO Anexas a rede Pablico Publica 1 praza cada Regulament
viaria 250 m2c 0s

OBSERVACIONS:

Altura maxima 11 m. salvo nos elementos especiais pertencentes 6 proceso de

fabricacion.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE AR2
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 0.65 ua/m?2

CESION APROVEITAMENTO

10 % aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

NAVE / INDUSTRIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI -5

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 27-15

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -
delimitado)
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+4+BC
ORDENANZA DE APLICACION NP
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PERI
EQUIPAMENTO | A definir en PEMN | Publico Publica 16 m2/100m2c | A definida
(minimo 100 en NP2
m2)
AREAS LIBRES | A definir en PEMN | Publico Privada 20 m2/100 m2c -
E zVv (minimo 20 %
ambito)
APARCAMENTO | A definir en PEMN | Publico Publica 1 praza cada 80 | Regulament
m2c 0s
OBSERVACIONS:

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO

NUCLEO RURAL

CATEGORIA DO SOLO

(pendente de actuacion de execucion integral)

PERTENCENTE A  AREA DE AR3
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PEMN
APROVEITAMENTO TIPO 0.50 ua/m2

CESION APROVEITAMENTO

10 % aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

VIVENDA FAMILIAR / RESIDENCIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI - 6

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS

PLANOS

DE

E1-152 / 27-16

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do ambito delimitado) 40 %
ALTURAS DE EDIFICACION B+3+BC
ORDENANZA DE APLICACION R1
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO USO | TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PERI
EQUIPAMENTO A definir en PERI | Publico Publica 16 m2/100m2c | A definida
(minimo 100 en R1
m2)
AREAS LIBRES| A definir en PERI | Publico Privada 20 m2/100 m2c -
E zVv (minimo 20 %
ambito)
APARCAMENTO | A definir en PERI | Publico Publica 1 praza cada 80 | Regulament
m2c oS
OBSERVACIONS

A edificabilidade residencial non podera superar o coeficiente 0.825 m2/m2 de acordo co
establecido polo art. 11.b da lei 1/97 de 24 de marzo, dol solo de Galicia.

A densidade de vivenda non podera superar as 100 viv/Ha, de acordo cé establecido polo
art. 11.b da lei 1/97, de 24 de marzo, do solo de Galicia.

O Plan especial de reforma interior podera propofer, de forma xustificada, cesidons de
equipamentos e zonas verdes diferentes as propostas na taboa anterior, mantendo, en

calquera caso, un minimo total de cesiéns para dotaciéns de 36 m? por cada 100 m

construidos de aproveitamento lucrativo.

2

O Concello podera aceptar ou non, en funcidn da conveniencia e oportunidade do
momento, e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesions para
dotacions as que se fai referencia no paragrafo anterior.

As zonas verdes localizaranse na zona colindante c6 campo de futbol
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3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE AR1
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 1.00 ua/m?2

CESION APROVEITAMENTO

10 % aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

BLOQUE ABERTO / RESIDENCIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI - 7

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS

PLANOS

DE

E1-152 / 27-17, 27-22

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -
delimitado)
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+4+BC
ORDENANZA DE APLICACION NP
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PERI
EQUIPAMENTO | A definir en PEMN | Publico Publica 16 m2/100m2c | A definida
(minimo 100 en NP2
m2)
AREAS LIBRES | A definir en PEMN | Publico Privada 20 m2/100 m2c -
E zVv (minimo 20 %
ambito)
APARCAMENTO | A definir en PEMN | Publico Publica 1 praza cada 80 | Regulament
m2c 0s
OBSERVACIONS:

O Plan especial de mellora de nacleo poderd propofier, de forma xustificada, cesiéns de
equipamentos e zonas verdes diferentes as propostas na taboa anterior, mantendo, en
calquera caso, un minimo total de cesiéns para dotacidns de 36 m? por cada 100 m?
construidos de aproveitamento lucrativo.

O Concello podera aceptar ou non, en funcidn da conveniencia e oportunidade do
momento, e sempre en defensa do interese publico, a distribucién das cesions para
dotaciéns as que se fai referencia no paragrafo anterior.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO

NUCLEO RURAL

CATEGORIA DO SOLO

(pendente de actuacion de execucion integral)

PERTENCENTE A AREA DE AR3
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE
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DESENVOLVEMENTO PEMN

APROVEITAMENTO TIPO 0.50 ua/m2

CESION APROVEITAMENTO 10 % aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO VIVENDA FAMILIAR / RESIDENCIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI -8

LOCALIZACION NOS PLANOS
ORDENACION

DE

E1-152 /27-18, 27-23

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito

delimitado) ]
ALTURAS DE EDIFICACION B+1 (11 m)
ORDENANZA DE APLICACION INDU - 32 Cat

2.2.- SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./ )
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PERI
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES - - - - -
E ZV
APARCAMENTO Anexas a rede Pablico Publica 1 praza cada Regulament
viaria 250 m2c 0s
OBSERVACIONS:

Altura maxima 11 m. salvo nos elementos especiais pertencentes & proceso de

fabricacion.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE AR2
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 0.65 ua/m?2

CESION APROVEITAMENTO

10 % aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

NAVE / INDUSTRIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI -9

LOCALIZACION NOS PLANOS
ORDENACION

DE

E1-152 / 27-18, 27-19

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito

delimitado) ]
ALTURAS DE EDIFICACION B+1 (11 m)
ORDENANZA DE APLICACION INDU - 32 Cat

2.2.- SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./ )
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PERI
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES - - - - -
E ZV
APARCAMENTO Anexas a rede Pablico Publica 1 praza cada Regulament
viaria 250 m2c 0s
OBSERVACIONS:

Altura maxima 11 m. salvo nos elementos especiais pertencentes & proceso de

fabricacion.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE AR2
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 0.65 ua/m?2

CESION APROVEITAMENTO

10 % aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

NAVE / INDUSTRIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI - 10

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 27-19, 27-24

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -
delimitado) ]
ALTURAS DE EDIFICACION B+1 (11 m)
ORDENANZA DE APLICACION INDU - 32 Cat
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO USO | TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PERI
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES - - - - -
E ZV
APARCAMENTO Anexas a rede Pablico Publica 1 praza cada Regulament
viaria 250 m2c 0s
OBSERVACIONS:

Altura maxima 11 m. salvo nos elementos especiais pertencentes & proceso de

fabricacion.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE AR2
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 0.65 ua/m?2

CESION APROVEITAMENTO

10 % aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

NAVE / INDUSTRIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI-11

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 27-23, 27-24

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -
delimitado) ]
ALTURAS DE EDIFICACION B+1 (11 m)
ORDENANZA DE APLICACION INDU - 32 Cat
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO USO | TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PERI
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES - - - - -
E ZV
APARCAMENTO Anexas a rede Pablico Publica 1 praza cada Regulament
viaria 250 m2c 0s
OBSERVACIONS:

Altura maxima 11 m. salvo nos elementos especiais pertencentes & proceso de

fabricacion.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE AR2
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 0.65 ua/m?2

CESION APROVEITAMENTO

10 % aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

NAVE / INDUSTRIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI -12

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS

PLANOS

DE

E1-152 / 26-14

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -
delimitado)
ALTURAS DE EDIFICACION B+1 (11 m)
ORDENANZA DE APLICACION INDU 32 Cat.
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PERI
EQUIPAMENTO A definir en PERI | Publico Pablica 16 m2/100m2c -
(minimo 100
m2)
AREAS LIBRES| A definir en PERI | Publico Privada 20 m2/100 m2c -
E zVv (minimo 20 %
ambito)
APARCAMENTO | A definir en PERI | Publico Publica 1 praza cada Regulament
250 m2c 0s
OBSERVACIONS:

O Plan especial de reforma interior podera propofier, de forma xustificada, cesiéns de
equipamentos e zonas verdes diferentes as propostas na taboa anterior, mantendo, en

calquera caso, un minimo total de cesiéns para dotacidns de 36 m? por cada 100 m

construidos de aproveitamento lucrativo.

2

O Concello podera aceptar ou non, en funcidn da conveniencia e oportunidade do
momento, e sempre en defensa do interese publico, a distribucién das cesions para
dotaciéns as que se fai referencia no paragrafo anterior.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO

URBANO

CATEGORIA DO SOLO

NO CONSOLIDADO

PERTENCENTE A AREA DE AR2
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE
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DESENVOLVEMENTO PERI

APROVEITAMENTO TIPO 0.65 ua/m2

CESION APROVEITAMENTO 10 % aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO NAVE INDUSTRIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI - 13

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 34-4

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -
delimitado)
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION NP
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PERI
EQUIPAMENTO | A definir en PEMN | Publico Publica 16 m2/100m2c | A definida
(minimo 100 en NP2
ES (definido nos | Publico Publica m2)
planos) 1.000 m2 (a -
cuenta de los 16
m2/100 m2)
AREAS LIBRES | A definir en PEMN | Publico Privada 20 m2/100 m2c -
E zVv (minimo 20 %
ambito)
APARCAMENTO | A definir en PEMN | Publico Publica 1 praza cada 80 | Regulament
m2c 0s
OBSERVACIONS:

O Plan especial de mellora de nucleo podera propofier, de forma xustificada, cesions de
equipamentos e zonas verdes diferentes as propostas na taboa anterior, mantendo, en

calquera caso, un minimo total de cesiéns para dotacidns de 36 m? por cada 100 m

construidos de aproveitamento lucrativo.

2

O Concello podera aceptar ou non, en funcidn da conveniencia e oportunidade do
momento, e sempre en defensa do interese publico, a distribucién das cesions para
dotaciéns as que se fai referencia no paragrafo anterior.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO

NUCLEO RURAL

CATEGORIA DO SOLO

(pendente de actuacion de execucidn integral)

PERTENCENTE
REPARTICION

A AREA

DE

AR3
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SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PEMN
APROVEITAMENTO TIPO 0.50 ua/m?2

CESION APROVEITAMENTO 10 % aproveitamento tipo
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO VIVENDA FAMILIAR / RESIDENCIAL
OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI - 14

LOCALIZACION NOS PLANOS
ORDENACION

DE

E1-152 / 35/4

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito

delimitado) ]
ALTURAS DE EDIFICACION B+1 (11 m)
ORDENANZA DE APLICACION INDU - 32 Cat

2.2.- SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./ )
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PERI
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES - - - - -
E ZV
APARCAMENTO Anexas a rede Pablico Publica 1 praza cada Regulament
viaria 250 m2c 0s
OBSERVACIONS:

Altura maxima 11 m. salvo nos elementos especiais pertencentes & proceso de

fabricacion.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE AR2
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 0.65 ua/m?2

CESION APROVEITAMENTO

10 % aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

NAVE / INDUSTRIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI - 15

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 35-10, 35-15

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -
delimitado) ]
ALTURAS DE EDIFICACION B+1 (11 m)
ORDENANZA DE APLICACION INDU - 32 Cat
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO USO | TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PERI
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES - - - - -
E ZV
APARCAMENTO Anexas a rede Pablico Publica 1 praza cada Regulament
viaria 250 m2c 0s
OBSERVACIONS:

Altura maxima 11 m. salvo nos elementos especiais pertencentes & proceso de

fabricacion.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE AR2
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 0.65 ua/m?2

CESION APROVEITAMENTO

10 % aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

NAVE / INDUSTRIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI - 16

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 35-7

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -
delimitado)
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION NP
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO USO | TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PERI
EQUIPAMENTO | A definir en PEMN | Publico Publica 16 m2/100m2c | A definida
Preferentemente (minimo 100 en NP2
ED m2)
AREAS LIBRES | A definir en PEMN | Publico Privada 20 m2/100 m2c -
E zVv (minimo 20 %
ambito)
APARCAMENTO | A definir en PEMN | Publico Publica 1 praza cada 80 | Regulament
m2c 0s
OBSERVACIONS:

O Plan especial de mellora de nucleo podera propofier, de forma xustificada, cesions de
equipamentos e zonas verdes diferentes as propostas na taboa anterior, mantendo, en

calquera caso, un minimo total de cesiéns para dotacidns de 36 m? por cada 100 m

construidos de aproveitamento lucrativo.

2

O Concello podera aceptar ou non, en funcidn da conveniencia e oportunidade do
momento, e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesions para
dotaciéns as que se fai referencia no paragrafo anterior.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO

SOLO DE NUCLEO RURAL

(pendente de actuacion de execucion integral)

CATEGORIA DO SOLO

PERTENCENTE A  AREA DE AR3
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PEMN
APROVEITAMENTO TIPO 0.50 ua/m2
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CESION APROVEITAMENTO 10 % aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO VIVENDA FAMILIAR / RESIDENCIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI-17

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 19-21, 27-1

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -
delimitado) ]
ALTURAS DE EDIFICACION’ B+1+4+BC
ORDENANZA DE APLICACION R2-14
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./ )
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica definidos nos -
peonil planos
EQUIPAMENTO - - - - -
AREAS LIBRES| VA (definido nos | Publico Publica definidos nos -
EzV planos) planos
APARCAMENTO anexos a rede Publico Publica - -
viaria
OBSERVACIONS:

A edificabilidade residencial non podera superar o coeficiente 0.825 m2/m2 de acordo co
establecido polo art. 11.b da lei 1/97 de 24 de marzo, dol solo de Galicia.

A densidade de vivenda non podera superar as 100 viv/Ha, de acordo cé establecido polo
art. 11.b da lei 1/97, de 24 de marzo, do solo de Galicia.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE AR1
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 1.00 ua/m?2
CESION APROVEITAMENTO 10% A.T
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI-18

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 27-7

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -
delimitado)
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+4+BC
ORDENANZA DE APLICACION R2-24a
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica Definida nos -
peonil planos
EQUIPAMENTO A definir en PERI | Publico Publica 16 m2/100m2c | A definida
(minimo 100 en R2-2a
m2)
AREAS LIBRES| A definir en PERI | Publico Pablico 20 m2/100 m2c -
E zVv (minimo 20 %
ambito)
APARCAMENTO | A definir en PERI | Publico Publica 1 praza cada 80 | Regulament
m2c 0s
OBSERVACIONS

O Plan especial de reforma interior podera propofier, de forma xustificada, cesiéns de
equipamentos e zonas verdes diferentes as propostas na taboa anterior, mantendo, en

calquera caso, un minimo total de cesiéns para dotacidns de 36 m? por cada 100 m

construidos de aproveitamento lucrativo.

2

O Concello podera aceptar ou non, en funcidn da conveniencia e oportunidade do
momento, e sempre en defensa do interese publico, a distribucién das cesions para
dotaciéns as que se fai referencia no paragrafo anterior.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NOCONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE AR3
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PERI
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APROVEITAMENTO TIPO 0.50 ua/m2

CESION APROVEITAMENTO 10 % A.T.
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO VIV. FAMILIAR / RESIDENCAIL
OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI-19

LOCALIZACION NOS PLANOS
ORDENACION

DE

E1-152 / 27-7, 27-12

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -

delimitado) ]
ALTURAS DE EDIFICACION’ B+2+BC
ORDENANZA DE APLICACION R4
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./ )
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica definidos nos -
peonil planos
EQUIPAMENTO ES (definido nos | Publico Pablica 850 m2 R4
planos)
AREAS LIBRES| VX(definida nos | Publico Publica 2.000 m2 -
E zZV planos)
APARCAMENTO anexos a rede Publico Publica - -
viaria

OBSERVACIONS:

A edificabilidade residencial non podera superar o coeficiente 0.825 m2/m2 de acordo co
establecido polo art. 11.b da lei 1/97 de 24 de marzo, dol solo de Galicia.

A densidade de vivenda non podera superar as 100 viv/Ha, de acordo cé establecido polo
art. 11.b da lei 1/97, de 24 de marzo, do solo de Galicia.

O bloque destinado a equipamento non computa edificabilidade.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE AR1
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 1.00 ua/m?2
CESION APROVEITAMENTO 10 % A.T.
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| TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO | BLOQUE ABERTO / RESIDENCIAL

OBSERVACIONS:

86



FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI-20

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 27-8

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -
delimitado) ]
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION NP
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO USO | TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./ |
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica definidos nos -
peonil planos
EQUIPAMENTO EO (definido nos | Publico Pablica 2.000 m2 NP
planos)
AREAS LIBRES - - - - -
E zZV
APARCAMENTO anexos a rede Publico Publica - -
viaria
OBSERVACIONS

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO

SOLO DE NUCLEO RURAL

CATEGORIA DO SOLO

(pendente de actuacién de execucion integral)

PERTENCENTE A  AREA DE AR3
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PEMN
APROVEITAMENTO TIPO 0.50 ua/m2
CESION APROVEITAMENTO 10 % A.T.

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

VIV. FAMILIAR / RESIDENCIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI-21

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS

PLANOS

DE

E1-152 / 26-20

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito 40 %
delimitado)
ALTURAS DE EDIFICACION B+3+BC
ORDENANZA DE APLICACION R3
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PERI
EQUIPAMENTO A definir en PERI | Publico Publica 16 m2/100m2c | A definida
(minimo 100 en R3
m2)
AREAS LIBRES| A definir en PERI | Publico Privada 20 m2/100 m2c -
E zVv (minimo 20 %
ambito)
APARCAMENTO | A definir en PERI | Publico Publica 1 praza cada 80 | Regulament
m2c 0s
OBSERVACIONS:

O Plan especial de reforma interior podera propofier, de forma xustificada, cesiéns de
equipamentos e zonas verdes diferentes as propostas na taboa anterior, mantendo, en
calquera caso, un minimo total de cesiéns para dotacidns de 36 m? por cada 100 m?
construidos de aproveitamento lucrativo.

O Concello podera aceptar ou non, en funcidn da conveniencia e oportunidade do
momento, e sempre en defensa do interese publico, a distribucién das cesions para
dotaciéns as que se fai referencia no paragrafo anterior.

A edificabilidade residencial non podera superar o coeficiente 0.825 m2/m2 de acordo co
establecido polo art. 11.b da lei 1/97 de 24 de marzo, dol solo de Galicia.

A densidade de vivenda non podera superar as 100 viv/Ha, de acordo cé establecido polo
art. 11.b da lei 1/97, de 24 de marzo, do solo de Galicia.

3.- CONDICIONS DE XESTION
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CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE AR1
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 1.00 au/m?2
CESION APROVEITAMENTO 10 % A.T.

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

BLOQUE ABERTO / RESIDENCIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI-22

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS

PLANOS

DE

E1-152 / 26-20

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -
delimitado)
ALTURAS DE EDIFICACION B+2+BC
ORDENANZA DE APLICACION R4
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PERI
EQUIPAMENTO A definir en PERI | Publico Publica 16 m2/100m2c | A definida
(minimo 100 en R4
m2)
AREAS LIBRES| A definir en PERI | Publico Privada 20 m2/100 m2c -
E zVv (minimo 20 %
ambito)
APARCAMENTO | A definir en PERI | Publico Publica 1 praza cada 80 | Regulament
m2c 0s
OBSERVACIONS:

O Plan especial de reforma interior podera propofier, de forma xustificada, cesiéns de
equipamentos e zonas verdes diferentes as propostas na taboa anterior, mantendo, en
calquera caso, un minimo total de cesiéns para dotacidns de 36 m? por cada 100 m?
construidos de aproveitamento lucrativo.

O Concello podera aceptar ou non, en funcidn da conveniencia e oportunidade do
momento, e sempre en defensa do interese publico, a distribucién das cesions para
dotaciéns as que se fai referencia no paragrafo anterior.

A edificabilidade residencial non podera superar o coeficiente 0.825 m2/m2 de acordo co
establecido polo art. 11.b da lei 1/97 de 24 de marzo, dol solo de Galicia.

A densidade de vivenda non podera superar as 100 viv/Ha, de acordo cé establecido polo
art. 11.b da lei 1/97, de 24 de marzo, do solo de Galicia.

3.- CONDICIONS DE XESTION
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CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE AR1
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 1.00 ua/m?2
CESION APROVEITAMENTO 10 % A.T.

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

BLOQUE ABERTO / RESIDENCIAL

OBSERVACIONS:
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1.- REFERENCIA

FICHA DE POLIGONOS

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI-23

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS PLANOS

DE

E1-152 / 26-23

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito delimitado)

ALTURAS DE EDIFICACION, B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION NP
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARID SUPERFICIE EDIF./ ]
ADE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica A definir en -
peonil PEMN
EQUIPAMENTO A definir en PEMN | Publico Publica 16 m2/100m2c | A definida en
(minimo 400 NP2
m2)
AREAS LIBRES E| A definir en PEMN | Publico Privada 20 m2/100 m2c -
yAY, (minimo 10 %
ambito)
APARCAMENTO | A definir en PEMN | Publico Pablica 1 praza cada 80 | Regulamento
m2c S
OBSERVACIONS

O Plan especial de reforma interior podera propoier, de forma xustificada, cesiéns de
equipamentos e zonas verdes diferentes as propostas na taboa anterior, mantendo, en

calquera caso, un minimo total de cesiéns para dotaciéns de 36 m? por cada 100 m

construidos de aproveitamento lucrativo.

2

O Concello poderd aceptar ou non, en funcidn da conveniencia e oportunidade do
momento, e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesions para
dotaciéns as que se fai referencia no paragrafo anterior.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO

NUCLEO RURAL

(pendente de actuacién de execucion integral)

CATEGORIA DO SOLO

PERTENCENTE A AREA DE AR3
REPARTICION i ]
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
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PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PEMN
APROVEITAMENTO TIPO 0.50 au/m2
CESION APROVEITAMENTO 10 % A.T.

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

VIV FAMILIAR / RESIDENCIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEI-24
LOCALIZACION NOS PLANOS DE E1-152 / 34-5
ORDENACION
OBSERVACIONS
2.- CONDICIONES DE ORDENACION
2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO
OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -
delimitado) ]
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION NP
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica definidos nos -
peonil planos
EQUIPAMENTO ES (definido nos | Publico Publica 2.000 m2 A definida
planos) en NP3
AREAS LIBRES| VA (definidos nos | Publico Publica 1.000 m2 -
E ZV planos)
APARCAMENTO Anexo a rede Publico Publica - -
viaria

OBSERVACIONS:

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO

NUCLEO RURAL

CATEGORIA DO SOLO

(pendente de actuacion de execucidn integral)

PERTENCENTE A AREA DE AR3
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PEMN
APROVEITAMENTO TIPO 0.50 ua/m2
CESION APROVEITAMENTO 10 % A.T.

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

VIV FAMILIAR / RESIDENCIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONO

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI-25

LOCALIZACION NOS PLANOS
ORDENACION

DE E1-152 / 34-5

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -

delimitado)

ALTURAS DE EDIFICACION

B+1+BC

ORDENANZA DE APLICACION

NP

2.2.- SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO

USO | TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./

DE ORDENACIO
N

REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica definidos nos -

peonil

planos

EQUIPAMENTO -

AREAS LIBRES -
E zZV

APARCAMENTO Anexo a rede Publico Publica - -

viaria

OBSERVACIONS:

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO

NUCLEO RURAL

CATEGORIA DO SOLO

(pendente de actuacién de execucidn integral)

PERTENCENTE A AREA DE AR3
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PEMN
APROVEITAMENTO TIPO 0.50 ua/m2
CESION APROVEITAMENTO 10 % A.T.

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

VIV FAMILIAR / RESIDENCIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DEPOLIGONOS
1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEI-26
LOCALIZACION NOS PLANOS DE E1-152 / 26-23
ORDENACION

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito| Sefialado nos planos
delimitado)

ALTURAS DE EDIFICACION B+24+BC
ORDENANZA DE APLICACION R4

2.2.- SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica definida nos -
peonil planos
EQUIPAMENTO [EO (segun planos) | Publico Publica 1.250 m2 -
AREAS LIBRES| A definir en PERI | Publico Publica A definir en -
EZV PERI
APARCAMENTO anexos a rede Publico Publica - -
viaria
OBSERVACIONS

O Plan especial de reforma interior podera propofer, de forma xustificada, cesidons de
equipamentos e zonas verdes diferentes as propostas na taboa anterior, mantendo, en
calquera caso, un minimo total de cesiéns para dotacidns de 36 m? por cada 100 m?
construidos de aproveitamento lucrativo.

O Concello podera aceptar ou non, en funcidn da conveniencia e oportunidade do
momento, e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesions para
dotacions as que se fai referencia no paragrafo anterior.

A edificabilidade residencial non podera superar o coeficiente 0.825 m2/m2 de acordo co
establecido polo art. 11.b da lei 1/97 de 24 de marzo, dol solo de Galicia.

A densidade de vivenda non podera superar as 100 viv/Ha, de acordo c6 establecido polo
art. 11.b da lei 1/97, de 24 de marzo, do solo de Galicia.

3.- CONDICIONS DE XESTION

| CLASIFICACION DO SOLO | URBANO
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CATEGORIA DO SOLO

NO CONSOLIDADO

PERTENCENTE A AREA DE AR1
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE

DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 1.00 ua/m?2
CESION APROVEITAMENTO 10 % A.T.

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

BLOQUE ABERTO / RESIDENCIAL

OBSERVACIONS:
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FICHA DE POLIGONOS

1.- REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS

UEI-27

LOCALIZACION
ORDENACION

NOS

PLANOS

DE

E1-152 / 26-14

OBSERVACIONS

2.- CONDICIONES DE ORDENACION

2.1.- AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do &mbito -
delimitado)
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+4+BC
ORDENANZA DE APLICACION R2-24a
2.2.- SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO uso TITULARIDA SUPERFICIE EDIF./
DE ORDENACIO
N
REDE VIARIA Mixto: rodado -| Publico Publica Definida nos -
peonil planos
EQUIPAMENTO A definir en PERI | Publico Publica 16 m2/100m2c | A definida
(minimo 100 en R2-2a
m2)
AREAS LIBRES| A definir en PERI | Publico Pablico 20 m2/100 m2c -
E zVv (minimo 20 %
ambito)
APARCAMENTO | A definir en PERI | Publico Publica 1 praza cada 80 | Regulament
m2c 0s
OBSERVACIONS

O Plan especial de reforma interior podera propofier, de forma xustificada, cesiéns de
equipamentos e zonas verdes diferentes as propostas na taboa anterior, mantendo, en

calquera caso, un minimo total de cesiéns para dotacidns de 36 m? por cada 100 m

construidos de aproveitamento lucrativo.

2

O Concello podera aceptar ou non, en funcidn da conveniencia e oportunidade do
momento, e sempre en defensa do interese publico, a distribucién das cesions para
dotaciéns as que se fai referencia no paragrafo anterior.

3.- CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NOCONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE AR3
REPARTICION

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PREFERENTE
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PERI

DESENVOLVEMENTO
APROVEITAMENTO TIPO 0.50 ua/m2
CESION APROVEITAMENTO 10 % A.T.
VIV. FAMILIAR / RESIDENCAIL

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

OBSERVACIONS:
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SOLO URBANIZABLE
NORMAS URBANISTICAS PARA O DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANIZABLE
I.- Sectores do solo urbanizable.

O solo urbanizable do Plan Xeral dividese nos seguintes sectores cos parametros e
programacién que se especifican:

Cddigo | Densidade Edificabilidade maxima | Superficie Concertacion
maxima da zona total

UP1 60 viv/Ha 0,8 m?/ m? 42.000 m? SI (Convenio)

upP2 Industrial 0,8 m?/ m? 200.000 m? SI (Convenio)

II.- A urbanizacién das zonas quedara pendente da aprobacion definitiva dos Plans
parciais correspondentes.

II1.- Os Plans parciais axustaranse 0s arts. 21 e concordantes da Lei do solo de
Galicia.

IV.- O esquema viario proposto nos planos de ordenacion constitien a estructura
viaria de apoio a cada un dos sectores, e garante a coherencia final das distintas
actuacions.

O seu trazado pode ser obxecto de pequenos reaxustes polos respectivos plans
parciais, asegurando sempre a integracion co resto do tecido en canto as conexiéns
co solo urbano.

V.- De acordo co establecido no art. 46.b) 32 de R.P., nas determinaciéns do plan
parcial farase constar expresamente que, no que se refire ds obras de urbanizacion
que se executen seguindo as especificacions dos correspondentes proxectos de
urbanizaciéon, en ningun caso se fard cargo do seu mantemento o Concello, e
constituirase a correspondente entidade de conservacién (art. 68 de R.G.) na que
cada propietario participard consonte a cota asignada no proxecto de
compensacion, ou no de parcelacion, ou, no seu caso, na que se fixara na entidade
de conservacion.

VI.- Os sistemas xerais recollidos dentro do dmbito de aplicacion dos respectivos
sectores do solo urbanizable considéranse a tédolos efectos adscritos a eles.
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DETERMINACIONS PARA O DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANIZABLE
RESIDENCIAL

SECTOR 1.-

Comprende os terreos situados no lugar cofiecido como Montifio.

a) O solo urbanizable residencial -Sector 1- desenvolverase mediante un Unico plan
parcial, sen prexuizo das competencias que o Concello ten na materia. Concertado

mediante convenio urbanistico.

b) Os parametros de edificabilidade e densidade seran aplicables & superficie total

do sector.

c) Uso de vivenda plurifamiliar en patio de quinteiro, cunha altura maxima de

B+3+BC, e mais unifamiliar.

d) Establécese unha edificabilidade maxima de 0,80 m?/ m?.

e) Todalas reservas do solo para dotacions axustaranse ¢ establecido no anexo 6
regulamento do planeamento e a Lei 1/1997, do 24 de marzo, do solo de Galicia
oU, NO Sseu caso, as que se regulen regulamentariamente como desenvolvemento

desta lexislacion.

f) As ordenanzas de aplicacion asimilaranse as contidas neste P.X. para solo

urbano, nos seus diferentes usos.

g) Os sistemas imputados a cada un dos sectores, e 6 seu interior mesmo son:

- Zona de proteccién histoérico artistico incluida no sector e delimitada nos

planos.

h) A densidade maxima permitida serd de 60 vivendas/Ha. sobre o total bruto da

actuacion.

i) O sistema de xestion que se utilizard preferentemente sera o de compensacion.

-Programacion: Primer cuadrienio.
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DETERMINACIONS PARA O DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANIZABLE
INDUSTRIAL

SECTOR 2.-

Comprende os terreos situados no Alto do Pousadoiro.

a) Solo urbanizable concertado mediante convenio urbanistico. Uso industrial.

b) Edificabilidade maxima: 0.8 m?/ m?.

c) Condiciéns de ordenacién segundo acordo plenario do 23 de xaneiro de 1998.

Programacion: 1° cuadrienio .
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AREAS DE REPARTO E APROVEITAMENTO TIPO

SOLO URBANIZABLE E SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

O Plan Xeral delimita no solo urbano non consolidado e no solo urbanizable as areas
de reparto grafiadas nos planos de ordenacién, és efectos de establece-la xusta
distribucion das cargas e beneficios.

SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

De acordo co establecido polo art. 87.1 o PX establece as seguintes areas de

reparto para o solo urbano non consolidado:

- Area de reparto no entorno da edificacion residencial colectiva.

- Area de reparto no entorno de edificacion de vivenda familiar.

- Area de reparto no entorno de consolidaciéns industriais.

Segundo o disposto no art. 72.1 c) da LSG, o aproveitamento urbanistico
apropiable polo conxunto dos propietarios incluidos nas areas do solo urbano non
consolidado ou en areas de nlcleo rural pendentes de actuacions de execucion

integral, sera o0 90% do aproveitamento tipo.

O PX establece para cada area, de acordo co establecido no art. 11.1.b da LSG, os

usos globais, niveis de intensidade, estandares e densidades.

Os terreos destinados a sistemas xerais incluidos en areas de reparto seran de

cesion obrigatoria e gratuita.

CALCULO DOS APROVEITAMENTOS TIPO

O calculo do aproveitamento tipo establécese consonte o establecido no art. 91 da
LSG.

COEFICIENTES DE PONDERACION
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- Criterios para a definicion dos coeficiente de ponderaciéon aplicables a cada area

de reparto:

Establécese a definicién dos coeficientes de ponderacidén para cada area de reparto

en funcion dos valores en venda das diferentes tipoloxias ordenadas.

Area de reparto 1.

- Uso e tipoloxia caracteristicos: Residencial de vivenda colectiva en bloque aberto,

a=1.

Uso principal Tipoloxia Coef. de pond.

Residencial Blogue aberto (R3) 1.00

Residencial Manza pechada (R1) 0.94

Residencial |[Manza con patio de manza (R1) 0.96

Residencial Vivenda familiar en edificacién extensiva de baixa 1.10
densidade grao 1 (R2-1)

Residencial Vivenda familiar en edificacién extensiva de baixa 1.05
densidade grao 2 (R2-2)

Residencial | Edificacién en formacion lineal (R4) 0.96

Area de reparto 2.

- Uso e tipoloxia caracteristicos: Industrial en nave, a=1

Uso principal

Tipoloxia

Coef. de pond.

Industrial Nave industrial 1.00
Administrativ | Bloque aberto 1.20
0

Socio Bloque aberto 1.10
cultural

Dotacional Blogue aberto 0.90
Almacén Nave industrial 1.00
Comercial Blogue aberto / nave 1.20

Area de reparto 3.
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- Uso e tipoloxia caracteristicos: Residencial de vivenda familiar illada ou adosada,

a=1.

Uso principal Tipologia Coef. de
pond.
Residencial Vivenda familiar en nucleo rural grao 1, (NP1) 1.00
Residencial Vivenda familiar en nucleo rural grao 2, (NP2) 1.05
Residencial Vivenda familiar en nucleo rural grao 3, (NP3) 1.10
Hoteleiro Edificacién aberta 1.00
Comercial Edificacién aberta 1.05
Administrativ | Bloque aberto 0.95
0
Socio Blogue aberto 0.90
cultural
Dotacional Blogue aberto 0.90
AREAS USO E TIPQLOXfA APROVEITAMENTO | SISTEMA DE
CARACTERISTICOS TIPO EXECUCION
AR1 RESIDENCIAL/COLECTIVA 1.00 ua /m? Compensacion
AR2 INDUSTRIAL/NAVE 0.65 ua/m? Compensacion
AR3 RESIDENCIAL/VIV. 0.50 ua/m? Compensacién
FAMILIAR
ACLARACIONS

- Aproveitamento lucrativo: edificabilidade (m?/ m?).

- Coeficiente de ponderaciéon (dentro de cada area de reparto): a=1.
- Aproveitamento lucrativo total: edif. x superficie (m?).

- Aproveitamento lucrativo ponderado: (edif. x superficie x a).

- U.A. (Unidades de aproveitamento).

- Aproveitamento tipo: aproveitamento lucrativo ponderado/superficie: (ua/m?).
O aproveitamento tipo aplicable s terreos destinados a sistemas xerais non

incluidos en areas de reparto, sera a media dos aproveitamentos tipo das areas de

reparto existentes en solo urbano non consolidado, referida é uso residencial, de
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acordo co establecido no Art. 92 da LSG: 0,7045 ua/m2 de uso residencial en

bloque aberto.
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SOLO URBANIZABLE

No solo urbanizable, en virtude do art. 90.1 da LSG, todolos sectores delimitados, e
mais os sistemas xerais adscritos a estes, integraranse nunha Unica area de

reparto.

De acordo co art. 15.5 da LSG a programacion tera unha duracion de catro anos € a

sUa revision farase durante o Ultimo ano para o seguinte cuadrienio.

Segundo o disposto no art. 73 da LSG, o aproveitamento urbanistico apropiable
polo conxunto dos propietarios incluidos no sector sera do 90% do aproveitamento

tipo.

O aproveitamento atribuible 6s SG que se inclian nos diferentes sectores do SUP
gue se quixeran obter por expropiacién, sera o resultante de referir a sla superficie

0 50% do aproveitamento tipo da area de reparto.

O P. X. establece para cada sector do SUP o uso global e a intensidade do uso
global (art. 12.c da LSG.) para as diferentes zonas que determine (zonificacion).
Desde o planeamento xeral hai que calcula-lo aproveitamento tipo de cada area de
reparto, pero nese aproveitamento estd contemplado s6 o uso global, que é a
cualificacién que a nivel de planeamento xeral debe establecerse. O carecer dos
usos pormenorizados, descofiécese ata que se redacten os plans parciais a
cualificaciéon pormenorizada ou subcualificacion 6s que corresponde cada un dos
usos e intensidades das tipoloxias edificatorias de cada subzona.
Consecuentemente, serd necesario disponer do planeamento parcial, que cumpra a
mision cualificadora no SUP (art. 22 da LSG), pormenorizando os usos e tipoloxias
edificatorias, para poder chegar a un nivel de concrecién do aproveitamento tipo
aplicable 6s terreos do seu ambito. Isto obriga a que, se ben o aproveitamento tipo
queda fixado desde o planeamento xeral, logo hai que asignar uns coeficientes de
ponderacion a cada subzona ou uso pormenorizado no que se desglosa o uso global

a través do correspondente Plan parcial (art. 93.2 LSG).

O art. 93.2 LSG. impdén tamén que as superficies construibles de cada subzona polo
coeficiente de ponderacidon relativo fixado polo Plan parcial coincida coa superficie
construible da zona na que aquelas se integran polo coeficiente de ponderacion

fixado polo Plan Xeral.
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Dende o planeamento xeral hai que calcular o aproveitamento tipo da area de
reparto 4, para elo, e dado que se establecen duas zonas de usos diferenciados -
residencial colectivo e industrial en nave- establecense os seguintes coeficientes de
ponderacion de acordo cos art. 93.1 e 91.3 da LSG.

Os criterios para a determinaciéon dos coeficientes de ponderacién “a” para a area
de reparto, regulanse de acordo coas demandas, ofertas e valores en venda
detectados e previstos no concello de Vilagarcia, respecto dos diferentes usos e
tipoloxias ordenados. Neste senso, dada a falla de solo industrial, a abundancia de
solo residencial e a significativa consolidacion e demanda de actividades industriais,
establécense o0s seguintes coeficientes de ponderacién entre uso e tipoloxia

caracteristico (industrial en nave) e os restantes usos e tipoloxias:

Uso Tipoloxia Coef. de
principal pond.
Residencial | Unifamiliar 1.15
Residencial | Colectiva 1.10
Residencial | En réxime de proteccién 1.00
Industrial Nave 1.00
Terciario Edificacion aberta 1.10
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CALCULO DOS APROVEITAMENTOS TIPO

Establécese unha Unica area de reparto para a totalidade do solo urbanizable (art

90.1 LSG), sendo o uso e tipoloxia caracteristico o industrial en nave.

AREA USO E TIPQLOXiA APROVEITAMENTO SISTEMA DE
CARACTERISTICO TIPO EXECUCION
AR4 INDUSTRIAL / NAVE 0.814 ua /m? Compensacion

COEFICIENTES DE PONDERACION

Sector 1.- Uso global: residencial de vivenda colectiva, a=1,10

Sector 2.- Uso global: industrial, a=1,00

AREA SECTOR/ USO GLOBAL | COEF. USO E TIPO | APROVEITAMENTO | EDIFICABILIDADE | SISTEMA !Z)E
CUADR. PONDER| CARACTER. LUCRATIVO EXECUCION
AR4 1/1° cuad. |RESIDENCIAL| 1,10 | RESIDENCIAL 90% A. TIPO 0.80 m?/ m? Compensacion
COLECTIVA
AR4 2/10 cuad. | INDUSTRIAL 1,00 INDUSTRIAL 90% A. TIPO 0.80 m?/ m? Compensacién
EN NAVE

- Aproveitamento lucrativo: edificabilidade (m? /m?).

- Coeficiente de ponderacion (dentro de cada area de reparto): a=1

- Aproveitamento lucrativo total: edif. x superficie (m?).

- Aproveitamento lucrativo ponderado: (edif. x superficie x a).

- U. A. (Unidades de aproveitamento).

- Aproveitamento tipo: Aproveitamento lucrativo ponderado/superficie: (ua /m?).

APROVEITAMENTO DOS SECTORES 1 E 2

O aproveitamento real do sec. 1 é = 42.000 m? x 0,80 m?/m? = 33.600 m?

O aproveitamento real do sec. 2 é = 200.000 m? x 0,80 m?/m?= 160.000 m?
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O aproveitamento lucrativo de cada terreo sera AL = AR x a.

Sendo “a” o coeficiente de homoxeneizacién ou ponderacion relativa ¢ uso dese

terreo, referido 6 uso e tipoloxia edificatoria caracteristica na area de reparto.

Dado que os coeficientes de ponderacidén entre o uso e tipoloxia caracteristica e os

restantes usos € 1: AL=AR.

E dicir, neste caso, os aproveitamentos real e lucrativo coinciden.

O aproveitamento tipo da AR4 sera polo tanto o seguinte:

(42000 m2 x 0,8 m2/m2 x 1,10 ua/m2+200000 m2 x 0,80 m2/m2 x 1
ua/m2)/242000 m2 = 0.814 ua/m?2
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SOLO DE NUCLEO RURAL

ORDENANZA ESPECIFICA N° 11

DENOMINACION DA ZONA: NUCLEO PERIFERICO (NP). GRAOS 19, 20 E 30
DEFINICION: SOLO DE NUCLEO RURAL

ZONAS DE APLICACION
As delimitadas no correspondente plano de zonificacidén, sinaladas como “NP” en

calquera dos seus graos NP1, NP2 ou NP3.

REFERENCIAS
Nucleos constituidos por agrupacions consolidadas de vivendas de caracter rural
con relacions comunitarias, identificacion toponimica e demais particularidades

expresadas no artigo 75 da Lei 1/1997, do 24 de marzo, do solo de Galicia.

OBXECTIVOS PREVISTOS
Establece-lo regulamento preciso para consegui-los usos das caracteristicas propias
destes nlcleos, confeccionando unha estructura urbanistica axeitada as

peculiaridades locais.

TIPOLOXIA
Edificacion illada ou acaroada, coas limitaciéns e condicions detalladas nas

“determinaciéns particulares” desta mesma ordenanza.

As cubertas adecuaranse a tipoloxia tradicional propia do medio rural. Neste
contexto non se permite a configuracion de cubertas a modo de mansarda
debendo, cada faldon de cuberta, ser continuo e con pendente constante rexeitando

faldons quebrados.

ALINACIONS E RASANTES
As sinaladas no plano de rede viaria, aliflaciéns e rasantes.
Os servicios técnicos, en casos xustificados, poderan rectifica-las alifiacions

establecidas en mais/menos 5 % nas vias de titularidade municipal.
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Concello de Vilagarcía de Arousa
Modificación Puntual nº2 de abril de 2002.


CONDICIONS ESTETICAS

Ademais das condiciéns estéticas xerais, € condicién primordial a utilizacién dos
materiais tradicionais de maior significacion e raigame na arquitectura local, asi
como as formas mais axustadas 0s desefios mais relevantes do lugar, con
adecuacions necesarias as técnicas constructivas actuais. As edificacions seran de
traza sinxela e digna, con cubertas tradicionais, carpinteria exterior en madeira
pintada nas cores usuais da comarca - ou vernizada - ou materiais de aspecto
semellante, canteria, polo menos nalguns elementos, e, moi especialmente, a
incorporaciéon de galerias tipicas, ventas-balcdn, soportais e demais compofentes
de reconecido prestixio nas construcciéns autdéctonas destacadas. En todo caso,
terase presente, de modo claro, a incorporacion 6 contexto e a harmonizacién coa

paisaxe, dando cumprimento 6 artigo 59 da LSX.

O emprego de modernas técnicas e as solucions de arquitectura actual non deben
contrapofierse 8s conceptos de raigame nin o emprego de materiais tradicionais,
polo que a conxuncién duns e doutros factores nun mesmo desefio partirda de que
sexan asumidos reciproca e coherentemente, evitando a mera superposicion ou a

concorrencia anecdotica.

As edificacions adxectivas presentaranse con desefio axustado e digno, con
materiais de calidade semellante & edificacion principal, sen que esto implique o

falseo de funcién de caracter propios.

RECUADOS

Desde a alifacién exterior:

- En grao 2.- 3’00 m.

- En grao 3.- 500 m.

- Poderda eximirse desta obriga de recuado cando se trate dunha alifacién

consolidada.

Os lindeiros, admitese a edificacion en medianeira, sendo obrigatorio nos casos
especificados nas “determinaciéns particulares” desta mesma ordenanza; tamén se

permiten edificacions illadas con separacidons minimas a lindeiros de 3’00 m.

PARCELA ESIXIBLE A EFECTOS DE PARCELACIONS URBANISTICAS

112



Superficie minima: |  Fronte minima de parcela:

Grao 1 = 200 m? Grao 1 = 6’00 m.
Grao 2 = 400 m? Grao 2 = 10’00 m.
Grao 3 = 500 m? Grao 3 = 10°00 m.

Ocupacién maxima da edificacidn principal:

Grao 1 = 70% da parcela bruta, respectando en calquera caso as alifiaciéns

sinaladas nos planos de ordenacion e rede viaria .

Grao 2 = 40% da parcela bruta, respectando en calquera caso as alifiaciéns
sinaladas nos planos de ordenacidon e rede viaria; nas edificacions de planta baixa

podera aumentarse a ocupacion ata o 80 % .

Grao 3 = 25 % da parcela bruta, respectando en calquera caso as alifiacions
sinaladas nos planos de ordenacidon e rede viaria; nas edificacions de planta baixa

podera aumentarse a ocupacion ata o 50 % .

Superficie maxima construible: 500 m?. (?)

Altura maxima de cornixa: 6’50 m.

NUm. de plantas: B + 1 + BC.

Permitese o aproveitamento baixo cuberta en tddalas formas admitidas para este
concepto nas ordenanzas xerais, sen computar edificabilidade.

DETERMINACIONS PARTICULARES

Producirase a obriga de acaroar en tddolos casos que exista edificacion estremeira
gue presente medianeira no lindeiro, estando conforme 6 ordenamento. Se esta
particularidade ocorrese no estremeiro de cada lado, a edificacidon levantarase entre
medianeiras en tanto o permita a edificabilidade, sen detrimento do racional

desefio. Se esto non fose xustificativamente axustado, acaroarase polo menos a un
dos dous colindantes.

2 Modificacion Puntual n°2 de abril de 2002.
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En ningln caso se producirdn construcciéns sucesivas entre medianeiras que dan

lugar a edificacion sen interrupcién en mais de 48’00 m.

As edificacidns adxectivas poderdn situarse illadas, acaroadas & edificacion principal
ou en contacto co cerre do lindeiro, sempre que non se sitien a menor distancia da

aliflacion exterior ca fachada do edificio principal que dea cara 6 vial.

En tanto a configuracién da parcela e a posicién da edificacién principal o permitan,
as construccions adxectivas apartaranse da alifiacion exterior, cara 6 vial, mais cas

fachadas dos dous colindantes.

En razén da sua peculiar tipoloxia, os hérreos presentaranse sempre exentos,
podendo emprazarse incluso por diante da edificacidon principal, quedando tamén
excluidos do parametro de altura maxima permitida da lina de cornixa dado para as

construccions adxectivas.

REXIME ESPECIAL DAS EDIFICACIONS EXISTENTES

As edificacions destinadas a vivenda familiar existentes con anterioridade a
aprobacion deste documento que incumpran algin dos parametros edificatorios
desta ordenanza, excepto alifiacion, poderdn conservarse (restaurarse,
consolidarse, rehabilitarse) e reestructurarse, podendo autorizarse as ampliacions
necesarias sempre que a actuacion non implique un incremento superior 6 30 % do
volume orixinal. Esto sen prexuizo das limitaciéns que eventualmente devifiesen da
sUa catalogacion e sin super-las determinacions de edificabilidade establecidas na

presente ordenaza.

INDICADORES DE ACREDITACION DE COMPLEXIDADE URBANISTICA NOS
NUCLEOS RURAIS OS EFECTOS DE REDACCION DE PLANS ESPECIAIS DE MELLORA
DO NUCLEO RURAL:

I.- Sera preceptiva a redaccion e execucién dun plan especial de mellora do nucleo
rural unha vez que, en cada unha das zonas, as licencias concedidas para aquela

impliquen unha ocupacion dos 2/5 do solo delimitado en cada caso.

I1.- Que exista necesidade de novo solo residencial ou deficiencias de equipamentos

ou zonas libres dentro do propio nucleo, que fagan necesaria a redaccién e
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execucién do plan especial de mellora do nucleo rural, co fin de arranxar estas

deficiencias.

III.- Que o numero de licencias solicitadas neste solo rustico de nucleo supere o 50
% do numero de vivendas existentes na actualidade e reflectidas no estudio que

con esta finalidade se realizou para os nucleos.

CONDICIONS PARA O PLAN ESPECIAL DE MELLORA DO NUCLEO RURAL

As condiciéns que deben cumprir tddolos PEMN que se redacten en solo de nucleo

rural seran as seguintes:

I.- A delimitacion de solo que vai ser tratado mediante o PEMN tera que constituir

un poligono fisicamente continuo.

II.- A superficie minima da area delimitada para a redaccion do PEMN terd que
abarcar un ndcleo completo; cando este se agrupe con outros permitirase delimitar
superficies minimas de 2’5 ha para redaccion do PEMN, sempre que non quede
dentro da area delimitada nas presentes normas unha zona residual inferior a 2’5
ha.

III.- A tipoloxia edificatoria proposta polo PEMN para estas zonas tera que

axustarse as previstas na ordenanza NP das presentes normas.

IV.- A densidade maxima admitida serd de 25 viv/ha sobre o total bruto do

poligono.

V.- A edificabilidade méxima permitida sera de 0’4 m?/m? sobre o total do poligono,

ou de 0’6 m?/m? sobre as parcelas nestes resultantes.
VI.- As cesidns serdn, como minimo, de 28 m? por vivenda, e teranse que

estructurar de acordo coas superficies minimas previstas en cada caso polos arts. 4

e 5 do anexo 6 regulamento do planeamento.

USOS:

Uso principal:
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Residencial de vivenda unifamiliar.

Usos permitidos :

Vivenda

Hoteleiro

Comercial

Industrial
Administrativo e oficina
Socio-cultural
Deportivo

Relixioso

Docente

Sanitario

Asistencial
Garaxe-aparcamento
Agropecuario
Almacén

Categoria
Categoria
Categoria
Categoria
Categoria
Categoria
Categoria

Categoria
Categoria

Categoria
Categoria
Categoria

EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS

Os usos admisibles serd os mesmos recollidos na relacién anterior sempre que non

coincida co da edificacion principal.

Situacion: se acaroaran as traseiras das edificaciéns principais e/ou 08s lindeiros da

parcela sen prexuizo de danos a terceiros. Tamén se permitiran illadas. Neste caso

1a
1a
1a
la e 23
1a
1a
1a

la e 23
1a e 29

l1a e 23
1a
1a

separaranse 3 metros de calquera edificacion.

Ocupacion maxima da parcela resultante (descontada a superficie ocupada pola

edificacion principal): 50 %.

Superficie maxima construible: 60 m?.

Altura maxima en calquera punto: 3’5 m.
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SOLO RUSTICO

ORDENANZA 12. SOLO RUSTICO ORDINARIO, SEN ESPECIAL
PROTECCION (NU)

ZONA DE USOS AGROPECUARIOS E FORESTAIS
A) DELIMITACION:

Comprende as zonas sinaladas como “NU” no correspondente plano de ordenacion,
comprendendo o solo que, polas slas condicions rusticas, naturais ou posicionais,
debe preservarse do proceso de desenvolvemento urbano, admitindo s6 usos
axustados 6 medio e & sua salvagarda, ainda que sen establecer unha proteccién

especifica en particular. Comprende, asi mesmo, todo solo non incluido noutro tipo.
B) NORMAS XERAIS

B.1 As determinaciéns destinadas a aplicarse no “NU” tefien por obxecto establecer
un regulamento preciso para uni-los usos as actividades axeitadas 6 medio rustico
e/ou natural, garantindo o respecto & natureza, dentro dunha explotacién racional
desta e 6 emprego de tipoloxias axeitadas, todo isto dentro da estructura xeral de

planeamento e dos sistemas previstos neste.

B.2 As construccions localizadas no “NU” cumpriran co preceptuado no art. 77 da
LSG.

Deberase xustificar que non hai perigo de formacion de nucleo. Considérase, a
efectos das presentes norma,s que non existe posibilidade de formacion de nucleo
de poboacion cando nun circulo de 100 metros de radio no que o centro sexa o do
edificio que se pretende construir non existan ou tefan licencia concedida 4 ou mais
vivendas ou edificacions e instalacions de utilidade publica ou interese social que

tefian que situarse no medio rural.
Este baremo aplicase sobre o sector resultante de solo ristico e non sobre o solo de

nucleo rural, cando no circulo trazado segundo o paragrafo anterior se comprenda

no seu interior vivendas incluidas no ambito dos ntcleos delimitados no PX.
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A estes efectos considérase que nunha franxa de 100 m de profundidade, paralela a
poligonal de bordo dos nucleos acreditados, non existe perigo de formacion de

nucleo de poboacién.

B.3 As parcelas onde se pretenda levanta-la construccién, consonte as presentes
determinacions, deberan disporfier de auga potable na contia axeitada 6 consumo
maximo previsible en razén do uso pretendido. Sempre que se comprenda o uso da
vivenda, a previsidn de auga respecto a este cumprird coa dotacién sinalada no
decreto 311/1992 da COTOP.

Disporan, asi mesmo, de enerxia eléctrica e de acceso rodado de polo menos 3.00
m, nas condiciéns sinaladas no art. 19.2 das NN.SS. provinciais. Contaran
igualmente con sistema axeitado para a eliminacidén das augas residuais, consonte

a normativa vixente.

As fosas sépticas non se achegaran a menos de 20 m. de calquera captacion de
auga potable, nin a menos de 5 m da edificacion principal. Tampouco se achegara a
menos de 5 m dos lindeiros, coa salvidade de que sexa unha instalacion comun ou

se trate de fosas acaroadas, previo acordo.

B.4 As fosas sépticas construidas totalmente baixo rasante, e consonte as
condicidons técnicas e distancias esixibles para aquelas non contan na ocupacién da
parcela, e, co mesmo criterio, se dispensa de ocupacién és pozos artesans, 0s

alxibes soterrados e 6s estanques a ras do chan.

B.5 Todalas superficies do solo que non tefian asignada funcion especifica que llo
impida estaran dedicadas a cultivos ou teran vexetacién, contandose 6 efecto as

hortas, arboredos, xardins, sebes, céspedes e cultivos en xeral.

B.6 A declaracion de interese xeral, en relacién coas edificaciéns e instalacidons en
“NU”, non é vencellante respecto da idoneidade da sua localizacién polo que se

debe xustifica-los factores que concorren na determinacion da situacion.

B.7 En calquera construccidon levantada no solo rustico terase presente, de forma
fundamental, a sua integracién no medio e a adecuacién a paisaxe, dando
cumprimento, coa maior implicacién posible, 6 criterio do art. 59 da LSG referentes

a adaptacion 6 ambiente no que estean situados.
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O emprego de modernas técnicas e as solucidons da arquitectura actual non deben
contrapofierse 0s conceptos de raizame nin 6 emprego de materiais tradicionais,
polo que a conxuncién duns e outros factores nun mesmo desefio partird de que
sexan asumidos reciproca e coherentemente, evitando a mera superposiciéon ou a

concorrencia anecdotica.

Porase un especial empefo na recuperacion, racionalmente evolucionada ou
actualizada, de solucidns propias da arquitectura autéctona para edificaciéns
destinadas a usos residenciais, hostaleiros, sociais e relixiosos, asi como 6 emprego
de materiais de recofecida tradicién local nas cubertas e na carpinteria exterior,

incluindo os paramentos de caracter rustico e os enmarcados e linteles de canteria.

As edificacidons adxectivas presentaranse cun desefo axeitado e digno, con
materiais de calidade semellante 6 da edificacion principal, sen que isto implique

falseo da funcién e caracter propios.

Nas construccidns que necesariamente presenten caracter industrial ou especifico
de determinados usos non tradicionais, como pavilléns e instalaciéns deportivas,
centros de ensinanza, etc., a adecuacidon 6 contorno recaera nas proporcions

volumétricas e nas cores, asi como nos elementos de xardineria.

Todalas fachadas se resolveran dentro dun mesmo nivel de tratamento estético,
con independencia de que estean ou non cara a un vial, nin que tefian ou non ocos
ou funcidons diferentes, rexeitando, concretamente, as que tefian aspecto

medianeiro ou presenten materiais de desperdicio ou apafio.

B.8 Nos proxectos de explotacidns, instalaciéns e edificaciéns non asimilables ds
labores usuais das actividades agrarias, incluirase un estudio especifico do
contorno, asi como a explicitacién das prevencidons adoptadas para salvagardar da
contaminacion e degradacion 6 medio, caracter, tratamento e modo de eliminacién

dos residuos ou vertidos que se produzan.

As instalacions e construccions para uso e aproveitamento da natureza incluiran, no
seu proxecto, unha exposicion detallada da forma de uso, medidas a adoptar para
garanti-lo debido respecto e salvagarda ecoldxica, prevencidns para impedi-los
incendios forestais, sistema de recollida e evacuacion de residuos, e cantas

determinacidns sexan precisas para que non se produza agresion 6 medio.
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B.9 O uso da vivenda unifamiliar resolverase nunha Unica edificacion por parcela,
podendo, sen embargo, coexistir dentro dunha mesma propiedade con outras
construcciéns dedicadas a explotacidons agropecuarias ou doutros usos 6s que

estean vencelladas, asi como coas construccions adxectivas.

B.10 Tanto no caso anterior como en calquera caso de construccions non dedicadas
0 uso da vivenda que pola sua funcionalidade precisen resolverse en agrupacions
de edificios non acaroados dentro dunha mesma parcela, a distancia horizontal
minima entre cada dous deles serd de 4,50 m cando se tefia previsiéon de
circulacién de vehiculos ou maquinas entre elas, ou de 3.00 m nos demais casos,
salvo que existan razons xustificables de indole técnica ou legal sectorial que esixan

unha separacion inferior ou superior & dada.

As edificacions adxectivas poden acaroarse a principal ou dispofierse illadas, coas

separacidéns que se sinalan no punto anterior.

Os canastros, pola sta peculiar tipoloxia, presentaranse sempre illados, e quedan
dispensados de cumprir coa altura maxima da cornixa permitida para as

construccions adxectivas.

B.11 Os invernadoiros non consumiran edificabilidade nin contaran 0s efectos de

ocupacion, sempre que cumpran as seguintes condicions:

1. Configuracion sinxela e homoxénea que responda manifestamente a unha
concepcion técnica elemental destinada exclusivamente a cumpri-la funcion

de garda-lo cultivo e permiti-los traballos agricolas nel.

2. Utilizar materiais lixeiros e desmontables, que presenten un volume

transparente ou traslicido, incoloro ou de tonalidade verde.
3. Que non contefia obra de fabrica, entendéndose como tal o emprego de
pedra, ladrillo ou formigdn, coa excepcidon dos minimos precisos para o

baseamento e ancorado da estructura.

4, Que exclua toda actividade non relacionada intrinseca e inseparablemente

a plantacién, debendo interpretarse que cumpren esta relacion aquelas
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tarefas relativas a tarros, semente, poda, rega e demais coidados do cultivo,

e a recollida deste ou dos froitos, flores ou partes daquel.

5. O emprego do invernadoiro para usos que non se correspondan cos fins
expresados, ainda no caso de actividades que poidan gardar relacién co
cultivo (como pode se-lo pastar gando dentro do invernadoiro, instalar
maquinaria para elaboraciéns industriais, servirse da construccién como
garaxe, e outras semellantes) conlevan a perda da condicion de
invernadoiro, 6s efectos aqui regulados, computando, neste caso, como
edificacién principal ou complementaria, segundo as condiciéons concorrentes

Nno caso.

B.12 Considerarase computable 6s efectos de cumpri-la parcela minima esixida a

parte da superficie da parcela incluida noutras ordenanzas do solo rustico.
B.13 No caso de estar parte da parcela afectada pola servidume de proteccién do
DPMT, podera computarse o grao de ocupacién correspondente a este (15%) e

acumularse na porcion da parcela cualificada de solo rustico non protexido

cumprindose en todo caso os recuados minimos esixidos naquela.

C) NORMAS DE EDIFICACION E USO

C.1 SEPARACION DO VOLUME EDIFICABLE

C.1.1 A aliflacion oficial exterior: producirase o recuado que corresponda na
aplicacion do establecido nas ordenanzas xerais das presentes determinacidons para
“lifa limite de edificacion”, en razén do tipo de estrada, autopista, autovia ou via a
que de fronte, sen que en ningln caso resulte unha distancia inferior a 12,00 m
respecto 0 eixe da via publica.

C.1.2 A lindeiros:

Na modalidade I de edificabilidade a separacion minima é de 5 m.

Na modalidade II de edificabilidade, ningunha parte da construccion estara situada

a menor distancia do linde cd magnitude da altura sobre o terreo do punto da
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edificacion na que se aplique o parametro, cun minimo de separacién de 5 m, se a

altura fose menor.

Nas edificacions e instalacions que pola slUa normativa sectorial deban gardar
determinadas distancias as edificacidéns alleas, como os depdsitos de combustible,
fosas sépticas, etc., prevalecerd a distancia de afastamento de maior magnitude
entre as que se sinalan polas presentes determinaciéns e a normativa especifica
técnica ou legal, de forma que en todo caso se cumpra este afastamento respecto a
todolos espacios onde os lindeiros estean no seu dereito a edificar ou 6 lindeiro,

segundo corresponda.

C.2 CONDICIONS DE SUPERFICIE E VOLUME

C.2.1 EDIFICABILIDADE. MODALIDADE I

C.2.1.1 Casos nos que se aplica:

a) Construccions dedicadas a usos propios das explotacidns agropecuarias,

forestais, conservacion, proteccion e mellora da natureza.

b) Construccions para servicio e mantemento das obras publicas.

e Edificaciéns auxiliares de ff.cc. e de transporte publico de viaxeiros, e/ou
mercadorias en lifias regulares.

e Construccions ou instalaciéns auxiliares de transporte de enerxia eléctrica,
telecomunicacion, faros e balizamento de navegacion maritima e transito
aereo.

e Construccions ou instalaciéns de subministro de auga, rega e semellantes.

e Edificaciéns auxiliares de instalacions de aproveitamento de enerxia edlica.

e Observatorios astrondmicos, meteoroloxicos, e postos de vixilancia e/ou

control da natureza.

c) Edificacions para vivenda unifamiliar.
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C.2.1.2 Parcela minima: 2.000 m? ( Instruccién 4/85 do 23 de setembro da

Direccion xeral de urbanismo, vivenda e medio ambiente).

C.2.1.3 Configuracién: a parcela onde se pretenda levanta-la construccién con
edificabilidade da modalidade I terd unha forma tal que sexa posible trazar dentro
dela unha circunferencia cun radio de 15 m, que tefia o seu centro a unha distancia
non superior a 20 m desde a alifiacidon exterior.

C.2.1.4 Superficie maxima edificable para usos principais: 200 m?.

Sen embargo, nas instalacidons agropecuarias de 22 categoria a superficie maxima

edificable para usos principais pode acadar ata 1.000 m?.

C.2.1.5 Ocupacién maxima de parcela: 15%.

C.2.1.6 Altura da edificacion:

Maxima sobre rasante: 6,50 m.

Maxima en calquera punto: 7,50 m.

C.2.1.7 Edificacidons complementarias:

Tipos permitidos: acaroadas a edificacion principal ou separadas desta na forma

expresada en B. 10.

Ocupacion maxima da parcela resultante (descontada a parte ocupada pola

edificacién principal): 10%.

Superficie maxima edificable: 60 m?.

Altura maxima en calquera punto: 3m.

C.2.1.8 Excepciodns:
Os parametros dados para a parcela (superficie, configuracién) e a sta ocupacion

poden obviarse nas construcciéns e instalaciéns comprendidas no apartado b), do

punto
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C.2.1.1, bastando a parcela que permita situa-la edificacion coas dimensidns
minimas tecnicamente necesarias e xustificables, sempre que se respecten os

afastamentos das construccions 0s lindeiros e edificacidons dos estremeiros.
Permitirase supera-los parametros de altura, ata onde se poidan xustificar como
minimos necesarios, naqueles casos puntuais de elementos que pola sUa propia
condicién técnica o requiran ineludiblemente, como os silos para aridos ou para
gran, os depdsitos elevados de auga, illados, para subministro por gravidade,
aparatos para o aproveitamento da enerxia edlica, postos de vixilancia, torres de
tendido eléctrico, chemineas que pola normativa técnica ou legal precisen
determinada altura de evacuacion, e outros casos equiparables.

C.2.2. EDIFICABILIDADE. MODALIDADE II:

Casos nos que se aplica:

Aplicarase en tddolos casos non comprendidos na modalidade I. Nestes casos,
antes da concesion da licencia municipal requerirdse a autorizacion do organo
competente, logo da informacidén publica polo prazo de 20 dias, todo elo consonte
co establecido nos art. 77.3 e 77.4 da ley 1/97, de 24 de marzo, do solo de Galicia.

NORMAS COMUNS:

-Para aparcamentos establécese como estadndar unha praza por cada 50 m?

construidos, situada dentro da parcela.

-A pendente maxima da cuberta non excedera en ningan caso de 30°.

- Retranqueos:

- A lindeiros: a altura da edificacidon, cunha separacion minima en todo caso
de 5 m.

- A vias: o0 que estableza a lexislacién sectorial aplicable.

- O nimero maximo de plantas autorizables é de dous (baixo + 1 planta).
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- Os espacios da parcela non ocupados pola edificacidon deberan tratarse axeitando

0s seus remates superficiais as condicions do medio (pavimentos, vexetacion,

arboredo, etc.).

NORMAS ESPECIFICAS

No cadro que se achega establécense as distintas condiciéns de edificacion en

funcién dos distintos tipos de usos. Por razén da sua atipicidade que impide

establecer unha regulacién sobre elas, exceptianse:

- As edificacidns relacionadas coa defensa nacional.

- As edificacions dedicadas 6 servicio de obras publicas.

- As infraestructuras de servicio publico.

uso Parcela minima Ocupacion Edif. Altura maxima
(m?) maxima maxima (m)
(%) (m?/ m?
EQUIPAMENTOS:
-Deportivos 2.000 40 0,40 10
-Docentes 2.000 40 0,40 8
-Sanitarios 2.000 40 0,40 8
-Asistenciais 2.000 40 0,40 8
-Socio-culturais 2.000 40 0,40 8
-Relixiosos 2.000 40 0,40 8
OUTRAS EDIFICACIONS:
-Recreativo, hoteleiro, 5.000 20 0,20 10
balnearios e afins 5.000 5 0,05 4
-Campings 5.000 20 0,20 8
- Industriais (1) 2.000 20 0,20 5
- Agropecuarios 2.000 5 0,05 8
- Gasolineiras (2) 2.000 20 0,20 5
- Pequenos talleres e industrias 5.000 10 0,10 7

artesanais
- Outros usos

(1).- A distancia a vivendas exteriores fixase en 50 m.

(2).- A distancia a vivendas exteriores fixase en 25 m, contados desde os tanques.

C.3 OUTRAS CONDICIONS
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Permitirase supera-los parametros de altura, ata onde poidan xustificarse como
minimos necesarios, naqueles casos nos que a sUa propia condicién técnica o
requira ineludiblemente, como a localizacién de pontes grua de altura obrigada en
razon do tipo de industria, o emprego de condensadores para vapor, de grande
magnitude; as naves con instalaciéns de macro-maquinaria, e outros casos
equiparables, asi como os elementos puntuais como silos, depdsitos elevados de

auga, e demais citados no punto 2° do apartado C.2.1.8.

As industrias actualmente existentes situadas no solo ridstico comun considéranse,
a efectos urbanisticos, socialmente interesantes, canto 6 mantemento dos seus
actuais procesos productivos e postos de traballo. Poderan, polo tanto, realizarse
nelas obras de consolidacion, modernizacion, incremento do valor e aumento de
volume sen sair das suas parcelas actuais nas condicions sinaladas nestas normas e
sempre e cando queden xustificadas polas necesidades dos seus procesos
productivos, tal como se contempla no art. 58 da LSG. Con esta finalidade,
considéranse incluidas tdédalas industrias, asi como as edificacions existentes a
aprobacion definitiva das Normas, existencias que deberan xustificarse

documentalmente.

Considérase tamén socialmente interesante, a efectos urbanisticos, as industrias ou
actividades molestas, insalubres, nocivas ou perigosas que, por razon dese
caracter, non convena emprazar nos poligonos industriais, senén situar en lugares
totalmente afastados dos nlcleos urbanos, e que xeren un volume de emprego
que, segundo discrecional apreciacion do Concello, compense o0s inconvenientes e
custos sociais da sua implantacién.

Edificaciéns complementarias:

Tipos permitidos: acaroados & edificacion principal ou separados dela na forma

expresada en B.10.

Superficie maxima edificable: 120,00 m?.

Altura maxima en calquera punto: 3,50 m.
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Ocupacidon maxima da parcela resultante (descontada a parte ocupada pola

edificacién principal): 10%.

Sempre que se xustifique por necesidades derivadas do proceso productivo, as
construcciéns agricolas poderan superar estes parametros, sen exceder en calquera
caso a edificabilidade maxima de 0,25 m?/m?, medidos sobre a totalidade da

parcela.

INCORPORACION O PROCESO DE DESENVOLVEMENTO URBANISTICO DO SOLO
RUSTICO COMUN APTO PARA URBANIZAR

O Plan Xeral reconece como solo rdstico apto para a urbanizacidon de acordo coas
determinacions establecidas polos artigos 14.d), 21.2, 68.3, e 78 da Lei 1/1997, do
24 de marzo, do solo de Galicia, aquelas areas cualificadas nos planos de

ordenacion como NU que cumpren ademais os seguintes requisitos:

1.- Que sexa viable o seu desenvolvemento, tanto desde o punto de vista
economico, como desde o punto de vista técnico, tendo en conta os elementos e
redes exteriores de infraestructuras sobre os que se apoie a actuaciéon, debendo
garantirse de forma axeitada o enlace con todalas redes viarias e de servicios

integrantes da estructura do municipio.

2.- Que a proposta de delimitacién do ambito a desenvolver mediante Plan parcial

sexa coherente coa estratexia do Plan Xeral e coa estructura xeral do territorio.

Nestas areas poderanse delimitar sectores para o seu desenvolvemento mediante

Plans parciais.

O aproveitamento tipo dos sectores que se delimiten para o solo rustico comun
apto para a urbanizacidon serd determinado polos respectivos plans parciais de

acordo co procedemento establecido no artigo 93 da Lei 1/1997, (art. 94 LSG).

De acordo co establecido no art. 78.2 da Lei 1/1997, do 24 de marzo, do solo de
Galicia, o réxime urbanistico aplicable a estas actuaciéns sera o correspondente 6
solo urbanizable, e o seu aproveitamento urbanistico estara suxeito a non poder
supera-la densidade media proxectada polo plan para o solo urbanizable do termo

municipal.
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Malia o anterior, os parametros maximos que deberdn cumprir os plans parciais

nesta clase de solo seran:

- Densidade maxima: 30 viv/ha.

- Edificabilidade maxima: 0.50 m?/m?.

- A superficie minima do ambito a desenvolver mediante Plan Parcial serd de
12.000 m?.

- A tipoloxia edificatoria sera a de vivenda unifamiliar.

Para a delimitacion de sectores no solo rustico comun apto para urbanizar, teranse

en conta as seguintes caracteristicas:

- A delimitacién debera comprender unha superficie minima de terreos na que sexa
posible desenvolver unha actuacion que permita implanta-las dotacions minimas de
equipamento establecidas para a unidade basica das definidas na lexislacion

urbanistica aplicable.

- Os terreos deberan cumpri-las condicions minimas esixibles para a axeitada

instalacion dos usos que se pretendan implantar.

- A actuacion debera resolver pola sla conta cantas conexidons s sistemas xerais

existentes ou previstos polo Plan sexan necesarias.

- O uso caracteristico da actuacion sera o residencial, podendo establecerse

actuaciéons dos usos compatibles con este.
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ORDENANZA 13. SOLO RUSTICO ESPECIALMENTE PROTEXIDO (NUP)

ZONAS QUE SE PROTEXEN EN RAZON DOS SEUS VALORES INTRINSECOS

a) Zona de proteccién especial de cultivos (NUPC)
b) Zona de proteccidn especial de rios e regatos (NUPR)

c) Zona de proteccion especial de masas arbdreas de alto interese botanico,

ecoldxico, paisaxistico ou doutras condicions excepcionais (NUPA)

d) Zona de proteccion especial paisaxistica e medio ambiental do monte alto
(NUPM)

e) Zona de proteccion especial do patrimonio histérico artistico e etnografico (NU-
PHA)

f) Solo rustico de proteccidn de vistas.

g) Solo rustico de proteccién de infraestructuras (NUPI)

13.a) ZONA DE PROTECCION DE CULTIVOS (NUPC)

Delimitacion

Comprende esta ordenanza as actividades agrarias, pecuarias ou mixtas
(agropecuarias, agricola-forestales) desenvolvidas en solos que polas suas
condiciéns de homoxeneidade, productividade ou posibilidades, son merecedoras

dunha particular proteccion, de conformidade co art. 68.1 da LSG.

Normativa de proteccidn

a) S6 se autorizaran as edificacions e instalacions que lle son propias por estaren
vencelladas a explotaciéns agicolas e suxeitas as normas da Conselleria de
agricultura, para as que se fixa unha altura maxima de 4,50 m (excepto silos), e

unha ocupacion maxima do 7,5% da parcela.
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b) Prohibese o ensanchamento do viario existente na zona, sempre que non vefia

obrigado pola sta explotacion agraria.

c) Prohibense os desmontes, escavacidns ou recheos que supofian o rebaixa-la
superficie cultivable, asi como calquera outro que altere a rede de irrigacion,

drenaxe, etc.

d) Prohibese o establecemento de cercados de fabricas opacas, cando estes afecten

a disposicion actual dos camifios, servidumes, bancais, comaros, etc.

e) Autorizanse as construccions desmontables relacionadas co cultivo en

invernadoiros.

f) As especies forestais da ribeira seran protexidas e conservadas, e para a sua

corta solicitarase licencia.

13.b) ZONA DE PROTECCION DE RiOS E REGATOS (NUPR)

Comprende a presente ordenanza as areas cubertas por augas, de forma non
accidental, como os regatos, encoros, lagos, lagunas, zonas humidas e pantanosas,
e as suas beiras, en funcion da influencia ou afeccion, vinculacion de uso, ou por
motivo de salvagarda e conservacion do medio natural, comprendidos dentro do

ambito de aplicacion da presente normativa, segundo as seguintes determinacions:

Ambito de aplicacién:

a) Zonas delimitadas para a ordenanza “NUPR"” nos correspondentes planos deste

Plan, establecidas de conformidade co previsto no art. 68 da LSG.

b) Na sua penetracién nas zonas delimitadas como solo urbano e nos nucleos rurais
existentes, os rios, encoros e demais aqui tratados, determinan unha franxa de solo
rustico de proteccion comprendendo a canle e senllas faixas de 5,00 m de ancho
para cada marxe, como zonas de servidume de uso publico, de conformidade co
art. 6 do Regulamento de dominio publico hidraulico, Gltimo paragrafo, que pode
reducirse a 2,00 m no caso de encarrilamento do curso de auga, previa aprobacién

do preceptivo proxecto técnico polo organismo autonémico competente.

Condicions de uso:

As condiciéns dos usos e actividades que en cada caso estean permitidas por esta

ordenanza teran como factor bdasico ou indeclinable o respecto 6s elementos
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naturais, as particularidades hidraulicas, edafoldoxicas, ecoldxicas, paisaxisticas e

demais propias do medio.

Ningln uso ou actividade serad contraposta ds fins sinalados nos arts. 7 e 9 do

Decreto 849/1986 no que se refire as zonas de servidume e de policia.

As especies arbdreas e matogueiras caracteristicas das ribeiras son obxecto de
proteccién, prohibindose calquera actuacion ou modificacién desta vexetacion, coa
salvidade daquelas cortas ou repoboaciéns que conten coa especifica autorizacion
outorgada polo organismo da cunca, e sempre de conformidade coa Lei do 18 de
outubro de 1941, sobre repoboacién de ribeiras e regatos. O respecto o coidado

destas arbores sera extremado.
Prohibese todo tipo de explotacién graveira ou areeira.

Prohibese toda modificacion ou actuacidon sobre o curso natural das augas, coa
Unica excepcion daquelas explotacions de fundamento hidraulico, non
contaminantes, como os muifios e piscifactorias, que poden producir canles de
derivacidon para encoros, co conseguinte retorno 6 seu caudal, e & consolidacion de
marxes, formacion de praias fluviais, e outras actuacions equiparables que, polo
seu incuestionable interese social e utilidade publica, conten coa preceptiva
autorizacion polo organismo de competencia da cunca, outorgable exclusivamente
sobre proxectos técnicos garantes do cumprimento de canto se establece nos arts.
89 e 92 da Lei de augas e 234 a 239 do Regulamento do DPH, que contefian, 0
efecto, os estudios de impacto medioambientais, incluindo a exposicidon detallada
dos tratamentos e provisions para garanti-la inocuidade dos vertidos ou filtracions,

segundo as determinacidns expresadas no punto seguinte.

Restrinxirase 6 maximo a autorizacién dos vertidos, que, en tédolos casos, seran de
conformidade cos arts. 92 e seguintes da LA e 245 e seguintes do R. de D.P.H., sen
gue en ningln caso superen os niveis admisibles de concentracién de substancias
contaminantes e productos nocivos, determinado polo plan hidroldxico da cunca
(art. 254 de R. de A. e anexos), seguindo os procedementos que se sinalan na Lei e
Regulamento e aplicando co maximo rigor o contido dos arts. 252, 260 e 261 de R.
sobre control, modificacién, suspension temporal e definitiva da autorizacion, para

a eficaz salvagarda do medio.
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En ningun caso a aplicacion da presente ordenanza podera contrapofierse ou
dispensar do cumprimento da Lei de augas, regulamento de dominio publico

hidraulico e normativa vixente 6 respecto.

Usos permitidos:

Nas franxas correspondentes na zona de servidume (5,00 m) poden realizarse
cultivos, sempre que exclian calquera alteracion do terreo, plantado ou corta de
especies arbdreas e matogueiras (féra das excepcidns que se sinalan nas condiciéns
de uso), utilizacion de productos que contefian algunha das substancias
contaminantes contidas nas relaciéns I e II do anexo 6 titulo IV do R.D.P.H., nin
gue poidan ensucia-las augas ou altera-lo PH féra dos limites establecidos no Plan

hidroldéxico.

En ningln caso se disporan elementos que poidan entorpece-lo paso 6 persoal de
vixilancia, a pesca fluvial, o salvamento de persoas e o varado ou amarre
circunstancial de embarcaciéns, non sendo excusados desta obriga os muifios,
piscifactorias e demais 6s que se fixo alusién nas condicions de uso, que deberan

deixa-los espacios axeitados.

No restante solo desta ordenanza (asumible & zona de policia) permitese, ademais
das actividades citadas no punto anterior, a plantaciéon de arbores froiteiras, e
arbustos e arbores de porte baixo e propios do medio, e de forma illada ou en
pequenos agrupamentos as arbores de maior porte sen supera-los 15 individuos

por Ha.

Permitese pacer 6 gando e telo solto, sempre que se corte o seu acceso as augas e
a sla aproximacion a menos de 3,00 m da vexetacion caracteristica da ribeira e do
limite da zona de servidume, en xeral, dispofiendo a tal fin cercas ou “pastor

eléctrico”.

Excepcionalmente, o gando poderd aproximarse &s marxes nos puntos con
bebedoiros que, en tédolos casos, se formaran por canle de desvio, impedindo o
contacto directo dos animais co curso da auga, asi como pocete filtrante
intermedio, con decantacion, no retorno, ademais das medidas de saneamento que,

no seu caso, estableza o organismo de competencia.

Permitense tamén explotaciéns abertas de colmeas sen cercado.

132



Proteccién da canle en relacidon coa edificacién:

Coa excepcién das edificacions vencelladas &s explotaciéns con fundamento
hidraulico non contaminante ou base fluvial, mencionadas nas condicions de uso,
como muinos, piscifactorias, praias fluviais e outras especialmente autorizadas
polas circunstancias concorrentes, non se permite edificacién ningunha dentro da
delimitacion da ordenanza “NUPR”, ainda que tefian caracter secundario ou

provisional, como cortes, invernadoiros, etc.

O concello, previo informe favorable do organismo de competencia da cunca,
poderd sinalar para cada temporada, non superior a 5 meses en total por ano, os
lugares onde poden permitirse acampadas a colectivos organizados, con fins
recreativo-culturais que o soliciten & autoridade municipal, coa obriga de respecta-

las datas e condicidéns que se esixan.

Nas franxas de servidume, nas penetracions do curso en delimitacién do solo
urbano e nucleos rurais existentes, as franxas de servidume non poden ser
ocupadas por construccions de ningun tipo, carecendo de aplicacidn, neste caso, as

excepcidons expresadas sobre muinos e demais.

Nas praias fluviais poderan levantarse edificacions auxiliares exclusivamente
dedicadas a aseos, vestiarios e servicios propios daquelas, cunha ocupacion, nunha
soa planta, non superior 6 10% da superficie homoxénea do espacio para solaz,
comprendendo a propia praia, ata un limite de 60 m?. Coidarase por riba de
calquera outra circunstancia a integracién coa paisaxe; os seus bordos non teran
unha altura superior a 2,50 m nin a cumieira pasara de 4,50 m. Admitense tamén
mesas e bancos rusticos, non movibles, fontes e outros semellantes que, en tédolos
casos, cumpran coas previsions de non producir obstruccidns nas riadas, asi como

con todo o expresado de paso de vixilancia, vertidos e demais.
Os vertidos & curso, procedentes de edificaciéns, instalacions ou calquera

actividade que estea féra da delimitacién da ordenanza “NUPR”, cumpriran, a

todolos efectos, as determinacions contidas no presente texto.

Normativa de proteccion

a) Os vertidos liquidos feitos a&s canles dos rios e regatos protexidos estan

sometidos as seguintes limitacions:
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A demanda bioquimica de osixeno en 5 dias (DB05) e a 20° C non excedera de 15

mg/I.

A cantidade de materias en suspension non excedera de 60 mg/I.

O PH situarase entre 5,3 e 9.

A temperatura da auga non sobrepasara os 25° C.

A cantidade maxima de aceites e graxas sera de 5 mg/I.

b) Impidese e prohibese a modificacidon das condicidons naturais das ribeiras e, a tal

fin, disponse:

Que as vias de comunicacién que crucen ou percorran as ribeiras se integren coa

topografia e a vexetacion.

Prohibese a modificacion da vexetacion das zonas protexidas, xa sexa herbacea,
arborea ou arbustiva. As cortas teran que contar co permiso do concello,
cinguindose, en todo caso, 6 disposto na Lei do 18/10/1941, sobre repoboaciéon de

ribeiras.

c) Protexeranse as canles dos rios e regatos para conseguir que se mantefia o
equilibrio ecoldxico, vixiando especialmente os vertidos, tanto liquidos (xa vistos)
como sélidos. Por iso non se permiten actuacions en regatos nin rios que impliquen
o movemento de terras. As proteccidons, en xeral, seran das canles e de franxas de
50-25 m a cada lado das ribeiras, segundo os casos, reflectindose tal circunstancia

a cada lado das ribeiras, nos planos de ordenacion.

d) Na zona prohibese todo tipo de uso edificatorio, a non ser nas areas nas que os

regatos atravesen solo clasificado como urbano.
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13.c) ZONA DE PROTECCION ESPECIAL DE MASAS ARBOREAS DE ALTO INTERESE
BOTANICO, ECOLOXICO, PAISAXISTICO OU DOUTRAS CONDICIONS
EXCEPCIONAIS (NUPA).

Delimitacion.

Comprenden estas zonas os arboredos localizados en espacios moi concretos
(fragas, soutos, carballeiras e outros espacios naturais equiparables, asi como
determinados conxuntos nos xardins, parques, e outros semellantes) nos que
concorren especiais condicions de interese botanico (especimenes protexidos,
ejemplares raros, exponentes da flora autéctona, etc.), ou que configuran un
destacado ecosistema, ou definen unha paisaxe de gran recofiecemento, ou
caracterizan un ambito arquitecténico relevante, ou, en suma, que presenten
especiais circunstancias de significacién, pola elevada pendente da zona ou pola

funcién, localizacion e composicién das especies.

Normativa de proteccion.

Polas excepcionais condicidns das masas forestais comprendidas nesta proteccion,
€ obxectivo primordial a sla conservacidon e salvagarda na forma natural orixinal,
prevalecendo sobre calquera outro interese, o que determina o mais alto nivel de
esixencias relativas 0 seu respecto e a sua manifesta incompatibilidade con outros

usos concorrentes. En consecuencia:

Prohibese a inclusidon de especies estrafias na zona, alleas 6 caracter da paisaxe,
que deterioren o equilibrio ecoldxico ou que dalgunha maneira alteren as condiciéns
orixinais, tendo presente o que establece o decreto 81/89 do 10 de maio da

Conselleria de Agricultura.

Os sistemas vencellados 6 bosque atlantico estaran sometidos a tutela dada pola
Lei 4/1989, do 27 de marzo, sobre a conservacion das especies establecidas no

decreto 82/89 do 11 de maio da Conselleria de Agricultura.

Prohibese a corta de arbores para explotacion forestal ou para calquera outra
finalidade que non derive dos axeitados coidados para elimina-las partes
degradadas por enfermidade ou accidente, ou no caso de que o risco de
desprendementos ou crebas ameace a seguridade publica ou dano sobre outros

espécimes.
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A eliminacion de calquera exemplar, por estas causas, ou a sla morte natural ou
accidental, implica a reposicion con outro exemplar da mesma especie, coa
salvidade de que o preexistente tivera caracteristicas non concordantes coas

demais.

En calquera caso, o tipo de coidados, a conveniencia da corta ou a poda, e as
posibles substitucions determinaranas técnicos cualificados, con competencia 6

efecto.

A forestacion de claros, nestas zonas, asi como a densificacion dos arboredos
ampararanse nos pertinentes informes e determinaciéns periciais de forma

semellante 6 que se sinala no punto precedente.

En tanto non estean esgotados os recursos para libralos do mal que tefian, non se
autorizard a substitucion de exemplares notables (polo seu porte, antigliidade,
localizacién ou significacion) de espécimes autdctonos de recofiecida estima, como

carballos, castineiros, olmos, tileiros e nogueiras.

Os caracteristicos reductos autdctonos de estructura forestal con sotobosque e/ou
vexetacion asociada (como as carballeiras, castifieiras, fallas, soutos, fragas, etc.)
considéranse constituidos inseparablemente por arboredo e estrato arbustivo,
herbas, fentos, musgos e demais, dos que s6 se poden eliminar os excesos
prexudiciais, respectando sempre as especies protexidas (acibro, teixo e demais

sinaladas polos organismos competentes).

Non se permite modifica-la configuracion do terreo ou altera-las escorrentias
naturais, salvo para preservar da erosion con estrago ou por risco de
derrubamento, en calquera caso amparando a actuaciéon en estudios xeoldxicos

avalados por técnicos con competencia, que determinen a actuacién correcta.

Non se permite a apertura de camifios que non se dediquen & conservacién e
vixilancia do medio, ou para formar devasas e pasos para a loita contra incendios,
debendo discorrer polo bordo das masas arbdéreas, sen altera-las sulas

circunstancias, salvo que exista razon moi fundada para atravesalas.

Non se permite o vertido de entullo.
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Non se permiten outras cercas que non sexan sebes e cercados rusticos

preexistentes.

Non se permite pacer 6 gando nin o pastoreo.

Non se permiten acampadas.

Non se permiten queimas de restollo nin calquera outro lume nas zonas de
proteccién, precisarase permiso especifico do concello para calguera forma de lume
nas proximidades destas masas forestais, s6 admisibles nos lugares e condiciéns

gue 0 efecto sinale a seccidn técnica municipal.

Non se permite cruza-la area das masas forestais aqui reguladas con conductos ou

instalacions de calquera tipo.

O municipio podera autoriza-lo aproveitamento do sotobosque de especies
botdnicas non protexidas, en tanto corresponda a excesos prexudiciais para o

arboredo, coas limitacions que poidan derivar no caso do sotobosque asociado.

O concello dictara ou promovera as medidas oportunas para a retirada de restollos,

cando sexa abundante antes do estio, en prevencién de incendios.

O concello pode autorizar para cada tempada e modalidade de recollida de froitos,

resina e outros semellantes que non supofian alteracion nin prexuizo para o medio.

A proteccion especial de masas arboreas de alto interese botanico, ecoldxico,
paisaxistico, etc., acada tamén a proteccion de exemplares illados ou que formen
grupos reducidos, ainda que sen constituir unha masa forestal, no sentido da
extensién ou volume, sempre que presenten excepcionais condiciéns de porte,
caracter, etc., incluindose tanto os espécimes autdctonos, xa citados, como aqueles
que tradicionalmente caracterizan peculiares rincons de pazos, cemiterios, etc.,

como os cipreses, cedros, magnolias, camelias, palmeiras, etc.

Usos edificatorios.

Con caracter xeral: prohibese todo uso edificatorio, coa Unica salvidade das
construcciéns para vixilancia e proteccion contra incendios, expresadas no

paragrafo 10 do punto anterior.
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Con caracter particular: permitese a conservacion dos usos e construccions
existentes nos casos de proteccion de arboredos de pazos, cemiterios, e demais
equiparables, citados no Ultimo paragrafo da normativa de proteccion de “NUPA”

citado.

Previa redaccién do correspondente Plan especial permitese:

-0 uso de cemiterios. (Non sera autorizable mais dunha instalacion deste tipo).
13.d) ZONA DE PROTECCION ESPECIAL PAISAXISTICA E MEDIO AMBIENTAL DO
MONTE ALTO (NUPM)

Delimitacion

Comprende as masas arbodreas, factibles de explotacion, que, pola concorrencia de
importantes factores econdmicos, ecoloxicos, paisaxisticos ou de interese xeral, se
deben conservar nas condiciéns de uso e explotacidon aqui reguladas, aplicables as

areas delimitadas para este fin nos correspondentes planos de zonificacion e usos.

Normativa de proteccidn

Permitense as cortas de arbores para a sUa explotacion comercial, asi como as
substitucions por causas de defectos ou enfermidade, previa licencia 6 efecto,
debendo procederse polo medio da entresaca e de acordo coas disposicions dos
servicios forestais, ademais de garanti-lo axeitado mantemento da masa arbdrea,
gardando que perdure sobre o terreo polo menos o dobre das unidades cortadas e

sen realizar no mesmo ambito cortas consecutivas.

Non poderan introducirse especies alleas & caracter das preexistentes, da
configuracién paisaxistica, ou que resulten en prexuizo do equilibrio ecoldxico,
tendo presente o que establece o decreto 81/89 do 10 de maio da Conselleria de

Agricultura.

Os sistemas vencellados 6 bosque atlantico estaran sometidos a tutela dada pola
Lei 4/1989, do 27 de marzo, sobre a conservacion das especies naturais e da flora
e fauna silvestre, xunto coas determinacions establecidas no decreto 82/89 do 11

de maio, da Conselleria de Agricultura.
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Prohibese a apertura de camifios para rodadura que non sexan de exclusivo
interese forestal, que, de non mediar xustificacién ben fundada, deberan dispofierse

polos bordos dos arboredos.

Prohibense os desmontes, escavacions, vertidos ou recheos que non supofian unha
restauracion acompafiada de recubrimento coa capa vexetal adecuada, sempre que

estas actuacidns preparen o terreo para mellora-las stias condicidns forestais.

Prohibese calquera vertido de lixo.

A destruccion do arboredo e vexetacidn debida a un incendio ou por estragos das
forzas naturais non xustificara cambio de uso, modificacions do terreo ou

imcumprimento das presentes determinacions.

Tanto as cortas por explotacion como as derivadas da eliminacién de exemplares
danados polo incendio ou estrago obrigan & repoboacion polo menos en igual
nimero de arbores da mesma especie ou da que corresponda 6 medio de

conformidade co que establecen as presentes determinacions.

Prohibense as queimas e producir calquera tipo de chama libre nas zonas de

arboredo.

As queimas legalmente autorizadas nos claros ou nos terreos non forestais
inmediatos 6 arboredo realizaranse conforme as disposicions dictadas para a
prevencion de incendios, debendo, en calquera caso, contar con barreiras axeitadas
que impidan o esparexemento de chamas, asi como dispofier de elementos para a
extincidon inmediata, tanto do propio lume como do que imprevisiblemente puidese

producirse a partir del.

Permitese a apertura de devasas na forma e condicidons exclusivamente precisas

para tal fin.
As lifias de transporte eléctrico de utilidade publica e interese social que por razéns
técnicas ben fundamentadas deban cruza-lo “NUPM” disporanse polo eixe das

devasas.

Os conductos de auga que por razons semellantes atravesen o “NUPM” poderan

tenderse polo bordo dos camifios e devasas.
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O achadego de espécimes de flora protexida, a existencia de nifos de animais
protexidos, ou a constatacion mesma da presencia desta fauna, débese participar 6
organo municipal competente, suspendéndose cautelarmente as cortas ou labores

gue poidan afectar 6 caso, en tanto non se dictaminen 6 efecto.

Determinacidns particulares segundo o nivel de proteccién.

Sempre que non se produza detrimento das condicibns naturais do
desenvolvemento forestal, das condicidns ecoldxicas, paisaxisticas e demais
caracteristicas naturais do medio, permitense as instalaciéns destinadas & corta,
extracciéns e manipulaciéns primarias dos productos arbdéreos e do bosque, en
xeral, comprendéndose cargadores, aserradoiros, secadores e almacéns, podendo
inclui-la producciéon de toros, postes, tacos, etc., e subproductos, como labras,
serraduras, resinas, etc., excluindo todo proceso industrial de base quimica,
destilacion, aglomeracion, pastificacion e demais que non correspondan a procesos

mecanicos elementais propios dos elaborados primarios.

Nos claros preexistentes, ou nos conformados nas zonas boscosas de escasa
densidade orixinaria, permitese a construccidon de alpendres abertos, de ata 500 m?
por cada explotacion, asi como alpendres de ata 225 m? de superficie construida

pechada por cada explotacion, para uso do persoal, gardar instalaciéns, etc.

Igualmente, permitese a instalacion de pontes-guindastres, guindastres fixos ou
mobiles sobre railes, galibos, plataformas para pesaxe, depdsitos de auga, tramos
de railes con plataformas para transporte dentro das areas de elaboracions e carga,
zonas exprofeso para aparcamento de maquinaria automotriz, e demais medios

precisos para o desenvolvemento das actividades descritas.

Féra dos claros poderan dispofierse postos de vixia e refuxios para a eventual
proteccién do uso publico, dotados dos medios para extincion de incendios
forestais, cunha superficie construida, pechada, non superior a 35 m?, nin mais dun

deles por cada 30 Ha., con independencia dos refuxios de caracter xeral.

Sen que resulte prexuizo para o medio, poden autorizarse actividades de uso e
aproveitamento da natureza en forma de acampadas, con instalacions
desmontables non permanentes, exclusivamente para grupos con responsabilidade

xuridica, como os “scouts”, organizaciéns de ensino e culturais ou equiparables,
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admitindose, ademais, a instalacidon permanente de bancos e mesas rusticas, fontes
ou surtidores e caseta rustica, axeitada & paisaxe, para aseos, de superficie e

limitacions idénticas s refuxios citados no paragrafo precedente.

Igualmente, previa xustificacion do uso e con garantia de non producir prexuizo,
podera autorizarse a apertura de carreiros de acceso 6s lugares pintorescos e os de

uso e aproveitamento da natureza.

Sempre que non derive dano 6 medio e para a riqueza e produccion forestal,
permitiranse usos apropecuarios compatibles, sen que en ningln caso supofa
edificaciéns, diminucién da masa ou densidade forestal, ou contraposicion con

calquera finalidade ou actividade propia da silvicultura.
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13.e) ZONA DE PROTECCION ESPECIAL DO PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO E
ETNOGRAFICO. (NU-PHA)

NORMATIVA DE APLICACION

- Lei 16/85 do 25 de xuno, do Patrimonio Histérico Espafiol (BOE 29/06/85),
correccion de erros BOE 11/12/85).

- Lei 8/1995, do 30 de outubro, do patrimonio cultural de Galicia.

- Decreto 571/1963, do 14 de decembro sobre proteccion de escudos, pedras
heraldicas, rollos de xutiza, cruces de ferro e pezas similares de interese histérico
artistico (BOE 30/03/63).

- Decreto 22/1949, sobre proteccién de Castelos (BOE do 5 de maio de 1949).

- Decreto 449/1973, do 22 de febreiro, polo que se coloca baixo a proteccién do

Estado, os hdrreos ou cabazos antigos existentes en Asturias e Galicia.

APLICACION

Zonas ou enclaves delimitados ¢ efecto, edificios, construcciéns, restos ou
xacementos sinalados nos planos do presente ordenamento, identificados como
“NUPH” e/ou incluidos na “RELACION DE BENS PROTEXIDOS E BENS AFECTADOS
POLAS DETERMINACIONS SOBRE PROTECCION E CONSERVACION DO PATRIMONIO
HISTORICO, ARTISTICO E CULTURAL” e o correspondente “CATALOGO
COMPLEMENTARIQO”.

Bens comprendidos no inventario oficial do patrimonio, situados dentro do ambito
do ordenamento, que por erro ou omisién non figuren nos documentos expresados

no paragrafo anterior.

Elementos descubertos con posterioridade & redaccién da presente normativa,
recofiecida a suUa valia ou interese polo dictame da Comisién provincial de

Patrimonio.

Zonas, enclaves, edificios, construccidns, restos ou xacementos que, no seu caso,
sexan inventariados polos organismos competentes en materia de Patrimonio
Historico, Artistico e Cultural, sempre que esta circunstancia sexa comunicada 6

concello a tal efecto.
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Elementos illados que, ainda sen estar recollidos nos planos -pola irrelevancia do
seu tamafio ou dificil grafado- ou na relacion e inventario -polas particulares
circunstancias de identificacion xenérica- tefien reconecido con interese histoérico,
artistico e/ou cultural polas disposicions dadas 6 efecto, como os hérreos (Decreto
449/73 do 22 de febreiro), cruceiros (Decreto 571/63 do 14 de marzo), petos de
animas, escudos, emblemas, pedras heraldicas, cruces de término e semellantes
(Decreto 14 de marzo 1963), e as pinturas e gravados rupestres (art. 40.2 da Lei
16/1985, do 25 de xufio, do Patrimonio Histérico).

REFERENCIAS

As dadas na “RELACION DE BENS PROTEXIDOS E BENS AFECTADOS POLAS
DETERMINACIONS SOBRE PROTECCION E CONSERVACION DO PATRIMONIO
HISTC)RICO, ARTISTICO E CULTURAL” ou, no seu defecto, as contidas no Inventario
da Comisién provincial de Patrimonio e dos organismos competentes na materia

gue estean recollidos na documentacién municipal.

CARACTERISTICAS

Os variados elementos sobre os que ten aplicacidn a presente ordenanza tefien
como caracteristicas comuins a sua valia como testemufio histérico, a sula
transcendencia cultural, a sua calidade artistica ou as suas condicions

paradigmaticas, arquitéctdnicas, ambientais ou semellantes.

OBXECTIVOS PREVISTOS
Conservar e preserva-lo acervo historico, artistico e cultural, asi como adecua-los
edificios e espacios contextuais dos bens protexidos para darlle-lo ambiente e

realce apropiado.

USO PRINCIPAL
O que vena desenvolvéndose, salvo determinacion expresamente indicada na
correspondente “FICHA INDIVIDUALIZADA".

USOS PERMITIDOS
Os que se sinalen na correspondente “FICHA INDIVIDUALIZADA” ou, no seu

defecto, os que xa concorran actualmente co uso principal.
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TIPOLOXIA

Dos BENS PROTEXIDOS: a que vefia de si, ou, cando a presente desvirtuada ou
invalidada, a sinalada expresamente & efecto na correspondente FICHA
INDIVIDUALIZADA do ben.

Dos BENS AFECTADOS: a que se sinala na sua FICHA INDIVIDUALIZADA, ou, se

non se da especificacion 6 respecto, a que presente de si.

ALINACIONS E RASANTES
Dos BENS PROTEXIDOS ou AFECTADOS: as que se sinalan no Plano da Rede Viaria,
Alinacions e Rasantes, salvo que na correspondente FICHA INDIVIDUALIZADA se

faga indicacion expresa 6 efecto. No seu defecto, as que presente o ben.

RECUADOS

Dos BENS PROTEXIDOS: salvo indicacion expresa na correspondente FICHA
INDIVIDUALIZADA (se houbese circunstancia que asi o esixise) os bens protexidos
estan dispensados do cumprimento das determinacidons sobre os recuados, sendo
asi que o afastamento respecto dos lindeiros, viais, etc., corresponde & posicidon

que pola sua preexistencia lle vefia dada.

Dos BENS AFECTADOS: no que se refire ¢ afastamento dunha construccion
condicionada pola proximidade doutra catalogada, aterase 6 que sinale a
correspondente FICHA INDIVIDUALIZADA do ben afectado, sen prexuizo de cumprir

cos recuados esixidos polas determinaciéns xerais, se fosen de maior magnitude.

Se a construccion afectada estivese dentro da zona Azona de proteccion@ dun ben
catalogado, as determinacidons anteriores supeditaranse 6 dictame, vencellante, da
Comision provincial de Patrimonio, previo a concesidon da licencia municipal

(véxanse as “Determinaciéns particulares” da presente ordenanza).

PARCELA ESIXIBLE

Para os BENS PROTEXIDOS:

a) Nos bens catalogados polos Organismos competentes en materia de Patrimonio
Historico, Artistico e Cultural, tomarase como parcela esixible a que
respectivamente figure afecta a cada ben no correspondente inventario e, no seu

defecto, a que figure na inscricién catastral.
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b) Nos bens de nova catalogacién, a parcela esixible correspondera a que
respectivamente se defina como afecta a cada ben na correspondente FICHA
INDIVIDUALIZADA e/ou no CATALOGO COMPLEMENTARIO. No seu defecto, a que
figure na inscricion catastral ou a que resulte desta e a aplicacidon das alifiacions

oficiais, se houbese modificacion nelas, no seu caso.

c) En tddolos casos, a parcela esixible do ben catalogado configurard xuntamente
con este unha unidade de proteccion e conservacién de condicién indivisible e

inseparable dos elementos que estean contidos nela.

Para os BENS AFECTADOS:

a) A ordenanza de Proteccion e Conservacion do Patrimonio aplicada nunha zona
delimitada e identificada como “NU-PHA” implica a conservacion da estructura
parcelaria tanto dos bens protexidos como dos afectados, o que implica tomar
como parcela esixible a existente catastral, de cada ben, ou a que resulte desta e a
aplicacion do ordenamento (se houbese modificacion de alifiaciéns), salvo

determinacion especifica sinalada na correspondente FICHA INDIVIDUALIZADA.

b) Os bens afectados, puntuais, situados dentro dunha zona non cualificada como
NU-PHA, terdn como parcela esixible a correspondente a esta zona onde se sitla,
salvo determinacion que especificamente se explicite na correspondente FICHA
INDIVIDUALIZADA.

EDIFICABILIDADE

Para os bens protexidos:

Tanto se estdn nunha zona especificamente delimitada e identificada como “NU-
PHA”, como se son elementos puntuais insertos nunha zona non cualificada asi, os
bens catalogados conservaran a edificabilidade que presenten, ou, nos casos de
reconstruccién, recuperacién, eliminacién de construccion allea e outros
semellantes, a que figure no plano de Ordenamento de volumes e na
correspondente “FICHA INDIVIDUALIZADA", ou, en todo caso, a que resulte de
aplicar estrictamente sobre o ben catalogado as actuaciéns sinaladas e/ou

permitidas polo grao de proteccion que tefia asignado.

Para os BENS AFECTADOS:
a) No caso de bens puntuais afectados que estean situados nunha zona non
cualificada como “NU-PHA”, aplicarase a mesma edificabilidade sinalada pola

ordenanza desta zona na que se insiran, salvo que a afecciéon implique obriga de
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reduccion ou derruba, o que expresamente se sinalard no plano de ordenacion de
volumes, de forma inequivoca, asi como a correspondente FICHA
INDIVIDUALIZADA.

b) Os bens afectados que estean situados dentro dunha zona especificamente
delimitada e identificada como “NU-PHA" teran a edificabilidade que expresamente
figure no Plano de Ordenacidn de volumes e nas respectivas “FICHAS
INDIVIDUALIZADAS” e, en ausencia de ambas determinacions, conservaran a
edificabilidade que tefian, asi como as condicidons de aproveitamento baixo cuberta,
a formacién ou non de soto ou semisoto, ocupacién e demais concorrentes en cada

caso.

OBRAS PERMITIDAS

Nos BENS PROTEXIDOS: permitense estrictamente as obras autorizadas para o
“grao de proteccién” que tefia asignado cada ben (véxase o ANEXO relativo a
“DETERMINACIONS SOBRE PROTECCION E CATALOGACION DO PATRIMONIO
HISTORICO, ARTISTICO E CULTURAL” no que se refire a graos de proteccion, clave
de codificacién, tipos de obras e demais contido 6 efecto) e as que particularmente
se expresen na correspondente “FICHA INDIVIDUALIZADA”, no seu caso, para a
adecuacion do ben catalogado, coa obriga de execucion e responsabilidade

consecuente sinalada pola lexislacion vixente.

Nos BENS AFECTADOS: permitense todalas obras conducentes a cumprir coas
esixencias da afeccidén, asi como as que, sen contrapofierse a este fin, se traduzan
nunha mellora do elemento e a sGia adecuacién 6 medio, no sentido sinalado no art.
138 da L.S.

DETERMINACION

ZONAS DE PROTECCION:

Ademais das determinacions directamente aplicables sobre os bens catalogados,
para a suUa proteccién e conservacion, e a adecuacidon que, no seu caso, recae
especificamente sobre os afectados en razéon da sUa inmediata proximidade,
harmonizacidon ambiental ou realce, establecéndose unha distancias de proteccién 6
respecto, con caracter xeral, alrededor de cada ben incluido no patrimonio obxecto
de proteccion, configurando unha &rea envolvente limitada por unha lifia
homotética co perimetro do ben catalogado e/ou dos seus elementos mais

externos, entendéndose, entre eles, o propio limite da parcela afectada.
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Os xacementos arqueoldxicos tenen recofiecido un nivel de proteccidn integral no
gue sO se permiten actuacidons encamifadas a perpetua-lo ben nas stas condiciéns
adicionais e lexitimas, sen altera-los seus compofientes, configuracidns, caracter ou

aspecto.

En tanto non estean comprendidas no Plan Especial de Proteccién, nas zonas
citadas obrigan a dispofier dun informe previo da Comisién Provincial de Patrimonio
-que terd caracter vencellante- para a realizacién de calquera das actividades

enumeradas no art. 168 da LSG. dentro dos limites destas areas.

Con caracter xeral, os traballos arqueoldxicos (supervisiéon de obras, sondaxes,
escavacidons na area) que a Comisién territorial do patrimonio historico determine
gue deberan realizarse de forma previa a concesién da licencia municipal seran

sufragados salvo excepciéns polo promotor das obras.

O limite da zona de proteccion, segundo os distintos bens e circunstancias, estara

situado as seguintes distancias do perimetro do ben catalogado:

SOLO URBANO e SOLO DO NUCLEO RURAL

BEN PROTEXIDO DISTANCIA DE OBRIGA QUE IMPLICA (*)
PROTECCION

Parque, xardin, rda Propio ambito (no caso do Harmonizacién. Non se permiten

ou praza Camifio Real calquera obra outras obras na sua traza que

de edificacion separarase da | non sexan as que baixo a
aresta un minimo de 10 m) | direccién de expertos poidan
restaura-lo ben orixinal.

Edificio Lindeiros (Ordenanza de Harmonizacion
conservacion)

Conxuntos Serd de aplicacién a Harmonizacion
monumentais, Ordenanza de conservacion
grandes

construccions
monumentais.
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BEN PROTEXIDO

DISTANCIA DE
PROTECCION

OBRIGA QUE IMPLICA (*)

Ponte, fonte,
cruceiro, monumento
escultérico e
equiparables

15,00 m

Non altera-lo ambiente, excepto
para adecentamento, axeitado
axardinamento, iluminacién
ornamental, no caso de enclaves
peculiares; ou actuacions que
redunden no realce e axeitada
harmonizacion, se non
preexistisen factores contextuais
vencellados 6 caracter do ben que

se protexe.

Restos
arqueoloxicos,

vestixios historicos,

etc.

As determinadas nos planos
de ordenacién. No seu
defecto, o perimetro da
propiedade, se é solo
privado, ou perimetro do
espacio publico.

ou resolucidon 6 efecto.

(*).- Sen prexuizo das determinacidns que especificamente sinale a Comisidn

Provincial de Patrimonio 6 efecto.

SOLO NON URBANO

BEN PROTEXIDO

DISTANCIA DE
PROTECCION

OBRIGACION QUE IMPLICA

Restos
arqueoldxicos
(mamoas,
délmenes,
petroglifos,
castros,
xacementos, etc.)

As determinadas nos

planos de ordenacién. No

seu defecto 200 m.

O informe que, con caracter
vencellante emita en cada caso a
Comision provincial xeral, a
prohibicién de movemento de
terras, obras hidraulicas,
actividades industriais, edificacions
que se achegen, oculten ou
prexudiquen é ben, podendo, nos
casos mais restrictivos, impedir
calguera construccion en toda ou
parte da zona.

En todo caso, tomaranse sempre
medidas precautorias para novos
achados e para o respecto
ambiental.

Elementos
arquitecténicos
(mosteiros,
conxuntos
parroquiais,
igrexas, capelas,
cemiterios,
santuarios,
castelos, pazos,
pontes, fontes,

100,00m

Ademais do respecto ambiental e
paisaxistico, terase moi presente a
armonizacién.
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etc.)

Elementos 50,00 m Ademais do sinalado para os
etnograficos elementos arquitecténicos deben
(hérreos, considerarse, os etnograficos, a
pombares, posibilidade de asumilos nos
cruceiros, petos, contextos vivideiros, non

fornos, muifios, arcaizantes, mais sempre dignos.
etc.)

No que se refire a outros elementos do acervo historico, artistico e cultural para os
que, polas suas peculiares caracteristicas, non se establece zona de proteccion,
terase en conta, sen embargo, mante-las condicidons visibles merecedoras, sen
levantarlle impedimentos por diante nin achegarlle outros elementos estrafos ou
que desvirtien a imaxe orixinaria ou causen prexuizo. Atépanse entre estes bens

patrimoniais os escudos heraldicos, reloxos de sol, imaxes, gravados, pinturas, etc.

O achado de calquera peza, elemento, resto ou parte oculta que se presuman de
caracter arqueoldxico, condicidon artistica, documental ou dunha valia semellante,
porase en cofiecemento da Comisidn provincial de Patrimonio, Artistico e Cultural,
supendéndose cautelarmente os traballos que no seu caso puidesen afectarlle ata
gue se tefia dictame e providencia 6 efecto, do que se dard, asi mesmo, conta a
corporacion municipal, tal como se sinala tamén, 6 respecto, na execucién de obras
tipo “"T” e “U” (movemento de terras, demolicions) no Anexo sobre proteccién e

catalogacién do patrimonio.

DISPOSICION ESPECIAL DE PROTECCION ARQUEOLOXICA

Consideracidns previas

De acordo coas directrices contempladas na Lei 1/1997, do 24 de marzo, do Solo
de Galicia e subsidiariamente nas sinaladas nas normas subsidiarias e
complementarias de planeamento das catro provincias galegas, compre establecer
un tratamento especifico do patrimonio arqueoldoxico dentro do Plan Xeral de

Ordenaciéon Municipal:
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ORDENANZAS REGULADORAS DA  PROTECCION DOS  XACEMENTOS
ARQUEOLOXICOS

PHA.- GRAO I

Constitle a totalidade dos xacementos do catélogo.

O seu ambito de proteccidon vén grafado nos planos de ordenacion do presente

PXOM, establecéndose as seguintes categorias:
GRAO I- 1. Zona de Proteccion Integral . GP.9 A)

O seu limite definese polas estructuras evidentes do xacemento, nas que os
elementos arquitecténicos ou arqueoldxicos testemuifan a existencia dun

xacemento arqueoldxico.

Aparecen grafados segundo a suUa natureza coa simboloxia especificada na

correspondente lenda dos planos de ordenacion.

1 Petroglifo
e Mamoa
O Castro

USO:
Aguel que tefia como finalidade evidente a sUa posta en valor, a sia conservacion,
consolidacidon ou investigacion. Estes usos restrinxidos estaran rexidos polo Decreto

62/89 que Regula a Actividade Arqueoldxica na Comunidade Autonoma de Galicia.

Asi mesmo nesta zona non poderan realizarse construcciéns, tendidos, conduccions
ou instalacions aéreas ou soterradas, escavacions, recheos, movementos de terras,
plantacidon e arrinque de arbores, cultivos que requiran labores profundos nin a

apertura de pozos e minas.

GRAO I-2. Zona de respecto
A sua definicién individualizada esta recollida na cartografia “planos de ordenacion”

do presente PXOM. E unha area definida 6 redor do perimetro mais exterior do ben,
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basedndose no art. regulador nium. 30 das NCPS da COTOP, adaptado 6 contexto

en cada caso.

Aparecen grafados coa simboloxia especificada na lenda dos planos de ordenacion.

Nos planos escala 1/1000
Nos planos escala 1/5000

Uso:
A tramitacién da licencia para a realizacién de calquera tipo de obra nesta zona
deberd ser informada preceptivamente pola Comisidon territorial de patrimonio

sendo o seu informe vencellante.

Permitense usos agricolas tradicionais, non obstante, cando sexa preciso realizar
traballos de roturacion ou movementos de terras a mais de 30 cm de profundidade,
debera contarse cun informe favorable da Direccion xeral do patrimonio histérico e

documental.

Asi mesmo, as novas repoboacions forestais que se pretendan realizar, tanto nos
terreos publicos como privados que nos Ultimos quince anos estivesen dedicados a

outros usos deberan contar cun informe favorable da referida Direccion xeral.
Prohibense movementos e traslados de terras e, excepto informe previo favorable
do organismo competente da Conselleria de Cultura, os tendidos aéreos ou

soterrados de lifias de infraestructura eléctrica, gas, abastecementos de auga, etc.

Condicions da edificacion.

Non se admiten edificacions de nova planta.
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De forma excepcional, e mentras non se prexudique o contorno do xacemento, ou
cando este estivese moi deteriorado, previo informe vencellante do organismo
competente da Conselleria de Cultura, admitese a edificacién de vivendas

unifamiliares no solo rustico, e da tipoloxia especificada no PXOM no solo urbano.

PHA GRAO II
Incliense neste grao de proteccion aqueles xacementos que posuUen un deficiente

grao de conservacion.

Os usos e condicidns de edificacion seran os mesmos cés establecidos para o grao
I-2.

Os xacementos suxeitos a este grao de proteccién estan grafados nos planos de

ordenacion e son os seguintes.
- Castro de Montifio o Marxién GA 36060012
- Necropole de Arealonga GA 36060014
- Porto de Vilaxoan GA 36060018

O resto dos xacementos catalogados quedan incluidos dentro do grao I.

Ambito de aplicacidn.

a) Tefien obriga do cumprimento da presente Disposicion Especial tddalas
actuacions relativas a construccions, demolicions, escavacions, recheos e
movemento de terras en xeral, asi como a plantacién e arranque de arbores, os
cultivos que requiran labores profundos, e a apertura de pozos ou minas nas
propiedades situadas nos lugares, enclaves ou delimitacions sinaladas con
protecciéon arqueoldxica nos planos; que estean descritos con esta proteccién no
catalogo, ou especificados de ambalas formas ou dalgunha outra forma no

ordenamento.

b) Serd de aplicacién a Disposicion especial de proteccion arqueoldxica nos espacios
ou sitios nos que, sen estaren comprendidos en delimitacién especifica da forma
sinalada en a), concorran circunstancias de achado sinaladas no ultimo punto desta

disposicién.

c) A aplicacién da Disposicion especial por motivo das circunstancias descritas no

apartado precedente é procedente con independencia da ordenanza que en
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particular corresponda & propiedade en razén das suas condicions de ordenacion,
gue, no seu caso, deberan incluso modificarse na forma precisa para preserva-lo
xacemento ou salvagarda-las extraccions do material arqueoldxico, todo o que sera
sempre consecuente co dictame que 6 efecto emita a Comisidn provincial de
Patrimonio, o que se recollerd expresamente nas condicidons nas que se outorgue a

licencia.

Licencias de obras para escavaciéns, movemento de terras, demolicidons e labores

en zonas, enclaves ou lugares con proteccién arqueoldxica.

A tramitacién da licencia para obra na que concorran as circunstancias expresadas
no punto a) do apartado precedente precisara do informe arqueoldxico previo,
relativo 6 lugar onde estean situados, na que se expresara a certeza, probabilidade
de producirse achados de interese arqueoldxico, a incidencia que poidan ter as
obras solicitadas sobre xacementos, elementos ou restos préximos, xa reconecidos,
asi como as razéns que aconsellen a procedencia ou improcedencia de autoriza-las
obras e, en caso afirmativo, a forma, limitacidns ou condicidons nas que deben
desenvolverse os traballos, grao de seguimento destes por técnico cualificado en
arqueoloxia, medidas para tomar en caso de achado, etc., a resultas de todo o que
a Comisidn provincial de Patrimonio, emitird dictame consecuente, confirmando,

denegando ou condicionando as obras solicitadas.

Se durante os traballos autorizados se producise achado ou cambio das
circunstancias nas que se amparou a concesion da licencia, producirase a
suspensién cautelar das obras, resolvéndose tal como se especifica no ultimo

apartado da presente Disposicion.

Recofiecementos e prospeccidns.

A avaliacién do informe previo a toda licencia para obra de escavacion, movemento
de terras ou demolicién comprendida dentro da zona, lugar ou enclave con
proteccién arqueoldxica, fundamentarase nos recofiecementos realizados Ain situ@
e nas informacidns que no seu caso existan, contrastadas polas oportunas

prospeccions do subsolo, se fose preciso.

Conclusiéns das extraccidéns e/ou investigacions.

Naquelas propiedades que tivesen elementos arqueoldxicos ou vestixios e

concluisen as extraccions, investigaciéns ou circunstancias polas que resultase
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retida a licencia, ou se parase a obra, emitirase informe arqueoldxico
complementario no que se certifique esta situacion, co fin de solicitarlle & Comisién
provincial de Patrimonio o pertinente dictame que permita, modifique ou denegue o

permiso de obras en razén da nova situacion.

Condicions técnicas

Tédolos informes, inspecciéns, prospeccions e seguimentos dos traballos relativos a
elementos, xacementos ou condiciéns de caracter arqueoléxico realizaraos o
persoal tecnicamente cualificado, e aterase 6 Decreto 62/1989 polo que se regula a

actividade arqueoldxica na Comunidade autonoma de Galicia.

Mecanismos de altas e baixas no catalogo

O Concello, de oficio ou & instancia de parte, poderda amplia-los xacementos
obxecto da proteccidon. Sera obrigatorio proceder a inclusién de novos xacementos
ou exclusién, no seu caso, no Catalogo cando a solicitude se produza a instancia da
Conselleria de Cultura e Xuventude, como consecuencia de altas ou baixas

causadas no Inventario de xacementos arqueoldxicos de Galicia.
O catdlogo de bens arqueoldxicos ten un caracter de PROVISIONALIDADE
PERMANENTE que permite a inclusion inmediata de calquera novo ben arqueoldxico

descuberto, asi como a especificacion do seu ambito de proteccion 6 respecto.

Areas de proteccién

Como regra xeral as areas de proteccion para os elementos puntuais recollidos no
catalogo, e aqueles outros que poidan ser incluidos, comprenden unha franxa de
200 m medidos a partir do vestixio mais externo do xacemento en cuestion. Cando
varios elementos singulares se articulen nun conxunto, a drea de proteccion
trazarase a partir dos elementos mais exteriores do conxunto e abarcara a
totalidade daquel. Non obstante, para os elementos catalogados no presente PXOM
establecéronse areas de proteccién, (Grao I-2) definidas en base a criterios
urbanisticos (estructura viaria, estructura parcelaria, edificacions consolidadas, etc)
e arqueoldxicos (estados de conservacibn do ben catalogado, distancias,

accesibilidade, etc).

Usos autorizables

Os que, previamente 3 solicitude da licencia municipal obtefian a autorizacién da
Comisién territorial do patrimonio histéorico de Pontevedra, segundo o tramite do

art. 30 das NN CC e SS de Planeamento provinciais. Nas solicitudes de licencia para
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a realizacion das edificaciéns ou outras actividades situadas dentro das areas de
proteccién, adxuntarase a informacion cartografica e fotografica precisa para

determina-lo impacto que producira esta sobre o ben protexido.

Achados non previsibles

Tanto nas obras realizadas foéra dos lugares, enclaves ou delimitaciéns con
proteccién arqueoldxica, expresadas en a), coma aquelas que, tendo proteccion,
contasen cun informe previo no que se presuma esperanza de achado, ou se desen
por concluidas as extraccions, se sucedese aparicion de restos, vestixios, elementos
ou particularidades que infundisen razoable sospeita do seu caracter arqueoléxico,
procederase & paralizacion cautelar das obras dando conta do achado ou
circunstancias @ Comisién provincial do patrimonio, és efectos oportunos, e a
autoridade municipal, para cofiecemento e consideracién respecto 6s prazos de
execucién das obras e demais condicidons que poidan estar contidas na licencia e

gue, fortuitamente, tenan que incumprirse pola paralizacidon dos traballos.

A ocultacion de achados arqueoldxicos, vestixios, pezas ou elementos que se
presupofian constitutivos do patrimonio historico, artistico e cultural dos pobos de
Espafia responsabilizara 6s que asi procedesen consonte as leis vixentes 6 respecto,

en concordancia co contido do art. 46 da Constitucion.

INFRACCIONS A PRESENTE ORDENANZA
O abeiro do titulo VI, capitulo II da LSG, considerarase como infracciéon urbanistica
toda accidn ou omisién que vulnere as prescricidons contidas na presente ordenanza,

sen prexuizo doutras que estean tipificadas e sancionadas pola lexislacion.

A luz do art. 182.2 da LSG, as infracciéns contra a presente ordenanza seran

consideradas infraccions urbanisticas moi graves

As infraccidns contra a presente ordenanza non seran, en ningun caso, tipificadas

como anexas con outras infraccions cometidas (art. 170 e 182.5 da LSG).

As sancidéns seran as previstas na LSG e na Lei 16/85 do patrimonio histérico

espafiol.
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13.f) SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE VISTAS

AMBITO

Comprende a zona sinalada nos planos a escala 1:5.000

NORMAS DE PROTECCION

Toda edificacién nestas zonas estara suxeita @ normativa do solo no que se atope,
ainda que, féra dos nlcleos delimitados, as construccions deberan situarse de
forma que non limiten o campo visual para contempla-las belezas naturais, nin

rompan a harmonia da paisaxe ou desfiguren a sUa propia perspectiva.

CONDICIONS DE USO
Non se permitird ningunha construccién que supere a lifa que, partindo das
estradas ou miradoiros sinalados nos planos de ordenacién, termine na base da

panoramica que se trata de contemplar.

13.g) SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (NUPI)

O solo rustico de proteccion de infraestructuras estara constituido polas zonas,
delimitadas ou non nos planos, de protecciéon de infraestructuras basicas ou de
transporte e que sen razéon ou en aplicacion da sUa lexislacion sectorial, deban ser

protexidos de calquera tipo de edificacion.

Xustificacion da sua localizacién

Situanse ou delimitanse a dmbolos lados dos sistemas viarios, ferroviarios e de
transporte de enerxia eléctrica de acordo cos imperativos legais actualmente en

vigor, asi como a proposta de variante e a sUa area de posible actuacion.

En relacion co vial de acceso 6 porto (estrada CN-640: de Vegadeo 6 porto de
Vilagarcia), e dado que se estd a redactar un estudio previo por parte da
demarcacién de estradas do Estado, delimitase neste momento, e con caracter
cautelar, dentro do ambito desta ordenanza, unha area extensa 6 obxecto de que a
suspension de licencias que implicaria a aprobacion inicial do documento urbanistico
nesta zona, impida a redaccién do proxecto do vial, e a sla conseguinte execucién

co trazado mais idéneo.

No momento no que o proxecto definitivo estea redactado quedara a zona afectada

polo vial incluida nesta ordenanza, mentras que, polo contrario, 6 resto da area
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abarcada pola ordenanza se lle aplicara a clasificacion e cualificacion do solo que lle

corresponda, o que se tera en conta en fases posteriores da tramitaciéon do PXOM.

Tipoloxia e parédmetros recomendables

Por imposiciéon da lexislacion actualmente vixente non se permite ningun tipo de
aproveitamento edificatorio na area obxecto da delimitacién, salvo os estrictamente

derivados e vencellados & propia infraestructura.
Prohibese a instalacion de novos tendidos aéreos de redes eléctricas de media e

alta tensién, asi como de teléfonos, establecéndose a necesidade a medio e longo

prazo de realizar instalaciéns soterradas das xa existentes.
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ORDENANZA 14.- (P.C.) CONDICIONS PARTICULARES DOS TERREOS NA
ZONA DE SERVIDUME DE PROTECCION COSTEIRA

A presente ordenanza regula os terreos afectados pola lei de Costas definidos entre
o deslinde do dominio publico maritimo-terrestre e o limite da servidume de
proteccién. Nesta zona a construccion e utilizacion do solo estardan sometidas &

regulacién establecida pola normativa de costas.

UTILIZACION:
A utilizacién da zona de dominio publico maritimo terrestre regularase polo indicado
no titulo III da Lei de Costas 22/88.

As normas remitense, en canto 6s usos da zona afectada pola servidume de
proteccién, ds art. 24 e 25 da Lei de Costas, tendo en conta que os usos permitidos
nela deberdn contar coa autorizacidn do o6rgano competente da Comunidade
auténoma, previo informe da Demarcacion de costas do Ministerio de Obras
Publicas, Transportes e Medio Ambiente, segundo establecen os arts. 48.1 e 49 do

R.D. 1112/92 polo que se cambia parcialmente o Regulamento da Lei de Costas.

OBRAS E INSTALACIONS EXISTENTES A ENTRADA EN VIGOR DA LEI DE COSTAS
As obras e instalacidons existentes & entrada en vigor da Lei de Costas situadas na
zona de dominio publico ou de servidume, asi como as autorizaciéns xa outorgadas,

rexeranse polo determinado na Disposicién transitoria cuarta da Lei de Costas.

INSTALACIONS DE SANEAMENTO
As instalacions da rede de saneamento deberan cumpri-las condicions que se

determinan no art. 44.6 da Lei de Costas e concordantes do seu Regulamento.

SERVIDUMES LEGAIS
A servidume de proteccién recaerd nunha zona de 100 m medida terra adentro
desde o limite interior da ribeira do mar, tal e como indica no art. 23 da Lei de

Costas.

Cando se trate de solos que coa entrada en vigor da Lei de Costas estivesen
clasificados como urbanos, ou se xustifique que nesa data reunian os requisitos que
sinala a Disposicion transitoria novena nim. 3 do Regulamento da Lei de Costas, a

servidume reducirase a 20 metros.
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Poderadn autorizarse novos usos e construccidns en consonancia coa normativa

vixente.

O sinalamento de aliflacidns e rasantes, a adaptacion das existentes, a ordenacién
dos volumes e o desenvolvemento da rede viaria levarase a cabo mediante Estudios
de detalle e outros instrumentos urbanisticos axeitados, que deberan respecta-las
disposiciéns da Lei de Costas e as determinaciéns das normas que se aproben con

respecto a estas.

Para a autorizacién de novos usos e construccidns de acordo cos instrumentos de
ordenacion, sempre que se garanta a efectividade da servidume e nos se

perxudique o dominio publico maritimo terrestre, aplicaranse as seguintes regras:

a) Cando se trate de usos e construcciéns non prohibidas no art. 25 da Lei de
Costas e concordantes do Regulamento aprobado por Real Decreto 1471/1989, do
1 de decembro, estarase 6 réxime xeral nela establecido e as determinaciéns do

planeamento urbanistico.

b) Cando a lifia das edificacions existentes estea situada a unha distancia inferior a
20 m desde o limite interior da ribeira do mar, para o outorgamento de novas

autorizaciéns deberan cumprirse os seguintes requisitos:

b.1) Con caracter previo ou simultaneo a autorizaciéon deberda aprobarse un
Plan especial, estudio de detalle ou outro instrumento urbanistico axeitado
cun obxectivo principal que sexa proporcionar un tratamento urbanistico

homoxéneo 6 conxunto de enfronte.

b.2) As novas construccions deberan mante-la mesma alinaciéon sempre que
se trate de edificacion pechada e que a lonxitude do conxunto dos soares
susceptibles de acoller estas edificacions non exceda da cuarta parte da

lonxitude total da fronte existente.

b.3) O establecido na regra anterior sé sera de aplicacion traténdose de
soares illados con medianeiras de edificacién consolidada a un ou ambolos
lados sempre que esta sexa conforme coa alinacion establecida na ordenacion

da presente normativa.
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c) Nas partes dos nucleos urbanos que fosen declarados conxuntos historicos
aplicaranse as medidas derivadas deste réxime con preferencia as contidas na Lei

de Costas.

d) Debera respectarse a servidume de transito nos termos establecidos polo art. 27
da Lei de Costas, asi como as condiciéns establecidas no art. 30 desta Lei para a

zona de influencia.

ACTUACIONS PREVISTAS NAS ZONAS DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE
As actuacions previstas nas zonas de dominio publico maritimo terrestre

entenderanse con caracter indicativo por requirir previamente o outorgamento do

correspondente titulo habilitante.

As ordenacions propostas tanto nas zonas de dominio publico como as de
servidume de afeccién entenderanse como indicativas quedando suxeitas 6 deslinde
definitivo e 6 grao de outorgamento da concesidon administrativa da ocupacién

sobre estes bens a outorgar polo MOPTMA.
Ante calquera desaxuste que poida existir no sinalamento da liflas de deslinde

maritimo-terrestre, ribeira do mar e servidume de proteccid, reflectidas no PXOM,

prevaleceran os datos que figuran nos proxectos de deslinde.
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ORDENANZA 15.- SOBRE REGULACION DE ESCAVACIONS, MOVEMENTOS DE
TERRAS E ACTIVIDADES EXTRACTIVAS A CEO ABERTO

1) O ambito de aplicacion serd todo o solo rustico agas aquelas areas nas que
expresamente se prohiba. En calquera caso, tal como o establece a Lei do Solo, tédalas
obras de escavaciéns, desmonte, movemento ou extraccién de terras... precisaran da

correspondente licencia municipal.

2) A tal obxecto presentarase unha solicitude, & que se achegaran os seguintes

documentos:

A) Memoria:
1.- Coa descricion pormenorizada do obxecto da actuacion.
2.- Descricidon da area ou superficie sobre a que se vai actuar, m? de
terreo, m?® de escavacion previstos, etapas de traballo, etc.
3.- Tempo de duracion da actividade
4.- Fases do traballo, referido tanto & extraccién como ¢ transporte das
terras, con indicacién dos destinos, percorridos previstos, tonelaxe dos
camions (tara ou carga), numero de Tm. diarias a extraer e transportar...,
etc.
5.- Produccion de emisions liquidas, gaseosas ou de po, asi como posible
contaminacion.
6.- Planificacion da restauracion do medio:
Etapas e medios a empregar (recheos, plantaciéns, etc.)

7.- Escrituras de propiedade dos terreos.

B) Presuposto:

Presuposto estimado da actividade, calculado en funcién do volume total de terras
a escavar, transformar ou transportar; do custo das instalaciéns a realizar
(maquinaria, medios, etc.) e do persoal que vai traballar (na obra e no

transporte).



Este presuposto servira para o calculo do importe da licencia e dos avais.

C) Planos:
1.- Exacta situacion no termo municipal (referida é plano correspondente
do Plan Xeral de ordenacion municipal de clasificacién do solo).
2.- Descricion do terreo, con indicacion da posible existencia nel de

arboredo, construccions, etc.

3.- Plano a escala 1: 1.000 ou maior, no que se situen con precision as
vivendas ou edificacions existentes nas proximidades (nun radio
aproximado de 300 metros).

4.- Plano topografico do predio obxecto da actuacion.

5.- Plano no que se indique na planta a zona concreta obxecto da
escavacion.

6.- Seccidns cos perfis do terreo modificados pola escavacion.

3) Tédalas autorizacidons terdn unha duracidon limitada dun ano, coa posibilidade de
prorrogas que deberan ser solicitadas e que implique unha inspeccion por parte do

Concello do cumprimento dos compromisos establecidos para a autorizacion.
Os compromisos referiranse a:

-Restauracion da natureza.
-Restauraciéon das vias de comunicacion.

-Medios econdmicos axeitados que o garantan (en metalico ou aval).

A corta de arboredo existente autorizaraa a Conselleria de Agricultura, e o Concello
impora a obriga de repoboacion con arbores da mesma especie ou ben autdctonas se non
o fosen, co compromiso de mante-la plantacion ata o arraigamento definitivo das arbores

plantadas.

4) Cando a actividade extractiva requira a presentacion do estudio de impacto ambiental

(anexo 2 do R.D.L. 1302/86, do 28 de xufio) este sera achegado con caracter previo.
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5) En base s datos anteriores, e previa visita 6 lugar, os Servicios técnicos municipais

elaborardn un informe no que se valorara:

- O valor ambiental do territorio.
- A importancia da iniciativa, no seu apartado econdmico-social (creacion de postos de
traballo, resolucion dalgun problema conxuntural, etc.) e, polo tanto, a posible utilidade
publica e interese social daquela.
- O cumprimento da normativa e as medidas correctoras, garantias, etc., a requirirlle ¢

solicitante.

6) A corporacion, a vista do anterior, decidirda a procedencia ou non da tramitacion
perante os 6rganos da Administracién Autondmica: Comisién provincial de Urbanismo, de

Medio Ambiente, etc.

7) O Concello poderd denega-la autorizacion cando considere que poidan producirse
alteracions irreparables do medio ambiente, cando se limite ou modifique o campo visual
para a contemplacion de belezas naturais, se rompa a harmonia da paisaxe ou se
desfigure a slUa perspectiva (artigo 138b) da Lei do Solo); por entender que poden
derivar prexuizos para a poboacién dos arredores, as vias de comunicacién, 6 trafico, a

contaminacién dos acuiferos, & polucién do aire, etc.

8) Podera, asi mesmo, paraliza-la actividade se 6 longo dela se producise algun dos

supostos anteriores ou ben aparecesen restos arqueoldxicos histéricos.
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